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Prehled spole¢nosti

Nazev spolecnosti Log Sympatia Holding a.s.

Sidlo spolecnosti Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma B 8260 vedena u Krajského soudu v Brné
Identifikacni Cislo 086 59 630

DIC CZ08659630

Log Sympatia Holding a.s. je holdingova akciova spolecnost, ktera
prostfednictvim svych dcerinych spolecnosti vlastni primyslové
Pfedmét podnikani budovy v Chorvatsku a ve Slovinsku.

Jejim smyslem je management, financovani, realizace a pronajem
téchto nemovitosti.

Zakladni kapital 2 000 000 K¢
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1. OBECNE INFORMACE
1.1 VYKAZUJICi SUBJEKT

Struktura a identifikace spole¢nosti

Log Sympatia Holding a.s. (dale jen "Spolecnost”) je akciova spolecnost zaloZena a registrovana v Ceské
republice se sidlem Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika.

Spolecnost byla zaloZena dne 4. listopadu 2019 a zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 8260.

ICO: 086 59 630

Registrovanym predmétem podnikani spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby. V soucasné dobé spolecnost
spravuje, financuje, realizuje vystavbu a pronajem danych nemovitosti.

Vlastnictvi
K 31. prosinci 2024 byla vlastnicka struktura Spolecnosti nasledujici:

e Log Expert Development s.r.l. (se sidlem Lorena 23 Street, mistnost 2, ap.11, 300001 Temesvar,
Rumunsko, 1CO: J35/1135/2011, DIC: 28470916) - 50 % podilu na vlastnictvi Spole¢nosti

e Sympatia Projects, s. r. o. (se sidlem Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava - Nové Mesto, Slovensko,
ICO: 54 246 890) - 40 % podilu na vlastnictvi Spolecnosti

e MB Cons Solutions s.r.l. (se sidlem 16 Fargas Street, Dumbravita Village, Timis Country, Rumunsko,
ICO: J35/2279/2015, DIC: 35220793) - 10 % podilu na vlastnictvi Spolecnosti

Koneénym skutecnym vlastnikem zapsanym u Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky je:

e Ecaterina Onica (neprimy skutecny vlastnik)
e Branislav Haban (neprimy skutecny vlastnik).

Statutarni organ

Statutarnim organem spolecnosti je predstavenstvo. Predstavenstvo je sloZzeno ze dvou ¢lend:

e Ing. Branislav Haban
e Adrian Stanisav.

Oba clenové predstavenstva jednaji jménem spolecCnosti spolecné.

Dozorci organ a vybor pro audit

Dozorci organ spolecnosti zastupuji:

e Ing. Marek Lassak
o I§ogdan Martin
e Clenc. 3.

Pocet ¢lent dozorciho organu je 3. K 30. ¢ervnu 2025 ma dozorci organ pouze dva Cleny.

Vybor pro audit je zastoupen:

e (Oana Alexandra Gaspar
e Michal Banas
e Irenej Denkocy.

Pocet ¢lend vyboru pro audit je 3. K 30. cervnu 2025 méa dozor¢i organ tfi cleny.
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1.2 ZAKLADNI KAPITAL SPOLECNOSTI LOG SYMPATIA HOLDING A.S.

Spolecnost vydala 100 ks akcii na jméno v certifikované podobé ve jmenovité hodnoté 20 000 K¢ za jednu
akcii. Celkova vyse zakladniho kapitalu ¢ini 2 000 000 K¢ a je plné splacen.

V tomto obdobi nedoslo k zadné zméné v poctu vydanych akcii.

Spolecnost ve vykazovaném obdobi nenabyla zadné vlastni akcie.

1.3 REPORTINGOVA SKUPINA ("LOG SYMPATIA HOLDING GROUP" NEBO "LSH GROUP")

Zakladni informace

Charakter cinnosti a hlavni aktivity skupiny LSH se zaméruji na investovani vlastnich i klientskych
finan¢nich prostredki primarné do pramyslovych a komerénich nemovitostnich projektd.

Skupina LSH aktivné vyhledava, dikladné analyzuje a Uspésné realizuje vysoce kvalitni realitni projekty,
které zarucuji nejlepsi pomér navratnosti a rizika. Investicni aktivity podléhaji dohledu Narodni banky
Slovenska a zahrani¢nich regulacnich organa.

Skupina LSH nabizi stabilni a dlouhodobé udrzitelnou navratnost investic podporenou viditelnymi a
hmatatelnymi projekty v realné ekonomice.

Struktura skupiny

Skupina LSH méla k 31. prosinci 2024 nasledujici dceriné spolec¢nosti:

Spolecnost Sidlo spolecnosti Od Majetkova Ucast Stat

Log Sympatia Holding a.s. Prikop 843/4, Zabrdovice, 4.11.2019 Spickova Ceska republika
602 00 Brno holdingova

spolecnost

LOG EXPERT ONE d.o.o0. Illica 1, Zahreb, 10000, 1.4.2020 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT TWO d.o.o0. Illica 1, Zahreb, 10000, 26.3.2021 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT THREE d.o.o. llica 1, Zahreb, 10000, 10.8.2021 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT FOUR d.o.o0. Illica 1, Zahreb, 10000, 14.10..2021 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT SEVEN d.o.o. Illica 1, Zahreb, 10000, 21.10.2023 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT EIGHT d.o.0. llica 1, Zahreb, 10000, 14.4.2023 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG EXPERT TEN d.o.o. Illica 1, Zahreb, 10000, 24.1.2024 100 % dcefina  Chorvatsko
Chorvatsko spolecnost

LOG ONE d.o.0. Pot za Brdom 102, Lublan,  22.1.2021 100 % dcefina  Slovinsko
1000 Lublan spolecnost

LOG TWO d.o.0. Pot za Brdom 102, Lublan, 27.10.2021 100 % dcerina Slovinsko

1000 Lublan

spolecnost
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2. INFORMACE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A PREHLED ZA UCETNi OBDOBI
2.1 INFORMACE O PODNIKATELSKYCH AKTIVITACH SPOLECNOSTI A SKUPINY

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je emise dluhopisi a nasledné poskytnuti vnitroskupinového financovani
skupiné LSH formou pujcky, Uvéru nebo pripadné jinych forem financovani z vynost emise dluhovych
cennych papirt. Spolecnost v soucasné dobé nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost.

LSH Skupina je investicni a developerska skupina, ktera se specializuje na vystavbu, spravu, financovani a
pronajem primyslovych nemovitosti prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti. Jeji aktivity jsou
soustredény predevsim na logistické, komercni a rezidencni projekty v Chorvatsku a Slovinsku.

Skupina se profiluje jako dlouhodoby investor, ktery vyhledava projekty s vysokym pomérem navratnosti
vUci riziku. Investice jsou realizovany jak z vlastnich zdroj(, tak prostfednictvim klientskych fondd. Mezi
klicové oblasti zajmu patri:
e Logistické aredly - reagujici na rostouci poptavku po skladovacich kapacitach v dusledku rozvoje
e-commerce.
e Pramyslové zony - vyuzivajici strategickou polohu Balkanu jako alternativni distribu¢ni trasy mezi
Asii a Evropou.
e Rezidencni a komeréni nemovitosti - s dlirazem na stabilni vynosy a udrZitelnost.

2.2 POPIS DULEZITYCH UDALOSTI V PRVNIM POLOLETI A JEJICH DOPAD

Obdobi od 1. ledna 2025 do 30. Cervna 2025 bylo pro skupinu LSH velmi GspéSnym. V prubéhu prvniho
pololeti roku 2025 se Skupina zaméfila na dokoncovani jiz zahajenych developerskych projektd, akvizi¢ni
¢innost a fundraisingovou cinnost pro dalsi planované projekty.

V prvnim pololeti spolecnost dosahla nasledujici milniky:

e Finalni odevzdani budov viem najemnikim projektu Zdencina pod spolecnosti Log Expert Two
d.o.o.

e Odevzdani ndjemnikovi ¢ast budovy DC6 v Zahrebu, Velika Gorica pod spolecnosti Log Expert Ten
d.o.o.

e Ziskani dalsich pozemku na rozsireni stavajiciho primyslového parku v Zahfebu, Velika Gorica

e Ziskani prvnich povoleni na rozsireni parku Brnik, Lublan, Slovinsko

Vydané dluhopisy a externi financovani

Dne 5. brezna 2025 emitovala spolecnost dluhopisy pod ISIN: SK4000026951 - LogSymHol/ZERO CPN BD
20271201 s nasledujicimi charakteristikami:

EUR
ISIN SK4000026951
Zkratka LogSymHol/ZERO CPN BD 20271201

Ména nominalni hodnoty ~ EUR

Nominalni hodnota [EUR] ~ 10,000.00

Urokova sazba [%] 0.0000
Datum emise 05.03.2025
Pocatek obchodovani 05.03.2025
Datum splatnosti 01.12.2027
Ména obchodovani EUR
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Na zakladé externich bankovnich financnich dohod LSH Skupiny s prislusnymi bankovnimi subjekty je
definovan pozadavek na kladny vlastni kapital individualnich dcefinych spolecnosti. Spolecnost Log
Sympatia Holding a.s. proto dne 3. ledna 2025 uhradila kapitalovy priplatek spolecnosti Expert One d.o.o.
ve vysi 1 500 tisic EUR. Kapitalovy priplatek byl také uhrazen v dubnu 2025 spolecnosti LOG ONE d.o.0., a
to ve vysi 1 800 tisic EUR. Oba kapitalové priplatky byly spole¢nostem uznany na zakladé valnych hromad
konanych v prosinci roku 2024.

2.3 VLIV MEZINARODNI SITUACE NA SKUPINU

Mezinarodni geopoliticka a ekonomicka situace nadale predstavuje vyznamny faktor ovliviujici
podnikatelské prostredi, zejména v oblasti preshranicnich investic a vystavby. Skupina operuje na trzich
v Chorvatsku a Slovinsku, vnima dopady globalnich udalosti - véetné vyvoje vale¢nych konflikt, zmén
celnich politik a pohybl na energetickych trzich - jako potencialni rizika pro stabilitu dodavatelskych
retézcu, dostupnost stavebnich materialt a investi¢ni apetit najemcu. Prestoze region Balkanu zlstava
relativné stabilni, skupina aktivné sleduje vyvoj v oblasti mezinarodniho obchodu a legislativy EU, které
mohou ovlivnit nakladovost projektd a podminky dlouhodobého pronajmu. Skupina pravidelné analyzuje
trh a aktivné reaguje na pripadné zmény vcetné prijeti opatreni ke zmirnéni pripadnych zména a jejich
primych &i neprimych dopadu, véetné diverzifikace dodavateld, posileni fizeni likvidity a pribézného
vyhodnocovani investicnich strategii v kontextu aktualniho vyvoje.

2.4 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI V PRVNIM POLOLETi ROKU 2025

Skupina v ramci své bézné c¢innosti realizuje transakce se spriznénymi osobami, které zahrnuji zejména
vztahy s dcerinymi podniky zaloZené na zajisténi financovani. Veskeré transakce jsou provadény za
obvyklych trznich podminek, radné evidovany a zverejnovany v souladu s platnymi Gcetnimi a
regulatornimi predpisy. Skupina dba na transparentnost a nezavislost rozhodovacich procest, pricemz
zadna z transakci neméla negativni dopad na financni stabilitu nebo rizeni spolecnosti.

Za vykazované obdobi koncici 30. cervna 2025 nedoslo k zadnym transakcim se spriznénymi stranami,
které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Spolecnosti nebo jejiho konsolidacniho celku.

2.5 NEJVYZNAOMNEJ§I' RIZIKA, KTERA JSOU SPECIFICKA PRO SPOLECNOST JAKO EMITENTA
DLUHOPISU

Nakup a vlastnictvi dluhopist s sebou nese radu rizik, z nichZz nejvyznamnéjsi jsou uvedeny dale v této
kapitole. Rizikové faktory uvedené v této kapitole jsou serazeny podle jejich vyznamnosti,
pravdépodobnosti vyskytu, zavaznosti a predpokladaného rozsahu jejich nepriznivého dopadu na
podnikani, resp. ucetni zavérku Spolecnosti. NiZe uvedené rizikové faktory jsou kategorizovany podle
jejich povahy a jsou uvedeny pouze v omezeném poctu. V ramci kazdé kategorie jsou nejvyznamnéjsi
rizika uvedena jako prvni. Nasledujici prehled rizikovych faktord neni vycerpavajici a nenahrazuje zadnou
odbornou analyzu.

2.5.1 Rizikové faktory souvisejici se Spolecnosti

Podnikani Spolecnosti je ovlivnéno riznymi rizikovymi faktory. Nize uvedené rizikové faktory predstavuji
nejvyznamnéjsi riziko, které miize nepriznivé ovlivnit financni a ekonomickou situaci Spolecnosti, jeji
podnikani a schopnost dostat svym zavazkim.

2.5.1.1 Rizika souvisejici s financni situaci Spolecnosti

Riziko zavislosti Spole¢nosti na podnikani dcerinych spolecnosti

Spolecnost je bez dlouhé obchodni historie. Spolecnost byla zaloZzena vyhradné za uUcelem fizeni a
financovani svého majetku, nad nimz ma vlastnickou a/nebo manazerskou kontrolu. Dcefiné spolecnosti
byly zalozeny za Gcelem vyvoje, vystavby a pronajmu logistickych hal v Chorvatsku a Slovinsku. Ucelem
Spolecnosti je tedy poskytovat financovani téchto projektd, realizovanych predevsim ve fazi pripravy a
vystavby projektu. Hlavnimi zdroji prijmG Spolecnosti jsou: a) prijmy z dividend Spolec¢nosti, které jsou
odvozeny ze zisku z pronajmu logistickych center, b) zdroje ze zvyseného refinancovani bankovnich Gvérd
(refinancovani stavebniho Gvéru na investicni Gvér), c) prijmy z prodeje dcerinych spolecnosti po
Uspésném dokonceni projektd a prijmy z prodeje majetku dcefinych spolecnosti. Finanéni situace
Spolecnosti a jeji schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist zavisi na schopnosti vyse uvedenych
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dcerinych spolecnosti generovat penézni tok a zisk. Pokud tedy dané dceriné spolecnosti nejsou schopny
generovat oCekavané vynosy, muze byt nepriznivé ovlivnéna schopnost Spolecnosti plnit své zavazky
vyplyvajici z dluhopist vici drzitelim dluhopistl. Poskytovani financovani ze strany Spolecnosti dcefinym
spoleCnostem proto podléha radé rizik a nelze zaruéit, ze dceriné spolecnosti budou vzdy schopny
generovat dostatecné vynosy a ze Spolecnost bude schopna vcas ziskat prostredky, které ji umozni splatit
své zavazky vUci drziteldm dluhopisu.

Z vySe uvedeného dlvodu se vSechny okolnosti a rizikové faktory vztahuji také na jednotlivé dotéené
spolecnosti, coz by mohlo nepriznivé ovlivnit podnikani Skupiny, jeji vysledky hospodareni a financni
situaci a nasledné schopnost splacet své zavazky vyplyvajici z dluhopisu.

Dceriné spole¢nosti jsou vystaveny rostoucim cenam stavebnich materiald

Dceriné spolecnosti pouzivaji pfi realizaci svych projekt( ve vystavbé rlizné druhy stavebnich surovin a
materiall, jejichZ ceny mohou byt pomérné vyrazné, coz mize mit negativni dopad na vyvoj ziskovych
marzi Spolecnosti a jejich provoznich vysledkl, pricemZ naklady na zajisténi fixace cen vstup( od
dodavatell mohou zpusobit vznik dodatecnych nakladd. Dceriné spolecnosti plsobi v odvétvi, které je
primo zavislé na cenach stavebnich surovin a dodavek, které jsou uréovany mezinarodné, a jakékoli zvyseni
cen téchto surovin a dodavek mdze mit vliv na finan¢ni situaci. Obdobné muze nedostatek jednoho nebo
vice materiald nebo surovin, selhani jednotlivych dodavatelskych fetézcli nebo zvyseni cen nepriznivé
ovlivnit financni situaci a schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisu.

Riziko rustu urokovych sazeb

Skupina je vystavena riziku rustu Grokovych sazeb, nebot’ dcefiné spolecnosti vyuzivaji k realizaci svych
projekt( také bankovni financovani. Urokové sazby z bankovniho financovani jsou slozeny ze zakladni
sazby a marze banky. Dlouhodoby vyvoj Grokovych sazeb na trhu, na kterém dcefiné spolecnosti pusobi,
zavisi na politice Evropské centralni banky (dale jen "ECB"). V letech 2022 a 2023 jsme byli svédky vysoké
inflace a rostoucich Urokovych sazeb v Evropské unii, a tedy i v eurozéné, pricemz ECB stabilizovala a
snizila inflaci prostrednictvim ménové politiky.

Skupina ocekava, ze v nadchazejicich obdobich ECB zméni svou ménovou politiku a Grokové sazby na
financnich trzich zacnou opét klesat, cozZ se projevi v nasledném sniZeni Urokovych sazeb, za které dceriné
spolec¢nosti ziskavaji penize od komercnich bank na financovani projektd. Zajisténi rizika proti ristu
Urokovych sazeb je realizovano financnimi derivaty, které predstavuji dodatecné financni naklady.

Riziko spojené s obsazenim komercnich prostor

Poptavka po komercnich prostorach je silné ovlivnéna ekonomickymi podminkami jak lokalné, tak globalné
(kvali rostoucimu podilu mezinarodnich najemct). V souladu s tim by jakykoli nepriznivy vyvoj na
makroekonomické Urovni nebo jakékoli jiné priciny, které by mohly vést ke snizeni ekonomické aktivity,
mohly mit na Spole¢nost podstatny nepriznivy dopad. Jedna se zejména o zmény v nabidce a poptavce po
nemovitostech nebo snizeni aktivity na trhu nemovitosti v zemich, ve kterych dcefiné spolecnosti plsobi,
coz muzZe nepriznivé ovlivnit obsazenost nebo vysi najemného. Podobné muize dojit ke snizeni poptavky
po pronajmu prostor v nadchazejicich projektech dcerinych spolecnosti emitenta v disledku nepfiznivych
ekonomickych podminek nebo zvyseni nabidky dostupnych prostor. To by mohlo vést k nizsi obsazenosti,
kapitalovym vydajim potrebnym k prilakani nebo udrzeni najemnikd a nizsim prijmam.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko kratkodobého nedostatku likvidnich financnich prostfedkd k Uhradé splatnych
zavazk( Spolecnosti, tj. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv emitenta. Likvidita, tj. snadny pristup k
finanénim prostredkdm, je zasadni pro podnikani, zejména v souvislosti s financovanim obchodnich aktivit
dcerinych spolecnosti. Riziko likvidity zahrnuje zejména riziko, Ze nebude moZné financovat aktiva
nastroji s odpovidajici splatnosti a Urokovou sazbou, riziko, ze nebude mozné ziskat likvidni aktiva
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dostatecné rychle nebo v dostate¢ném mnozstvi, a souvisejici riziko, ze nebude mozné splacet splatné
zavazky.

Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost nebude mit Zadné jiné zdroje financnich prostredku nez své pohledavky
ze svych dluhopis(, nelze vyloucit to, Ze SpoleCnost bude celit nedostatku likvidity, ktery by mohl
nepriznivé ovlivnit jeho podnikani, ekonomické vysledky a financni situaci, a tim i jeho schopnost dostat
svym zavazkdm vyplyvajicim z dluhopis(.

Riziko upadku (insolvence)

Neschopnost dcerinych spolecnosti splacet financni prostfedky Spolecnosti muize vést k Gpadku (platebni
neschopnosti) Spolecnosti, protoze Spolecnost”, nema jiné zdroje financnich prostredku potfebné k plnéni
svych zavazk( (véetné zavazk( z dluhopisti) kromé splatnych pohledavek z dluhopistl. Pokud se Spole¢nost
dostane do platebni neschopnosti, mize byt proti nému zahajeno konkurzni nebo restrukturalizacni fizeni.

Riziko podrizenosti pohledavek

Vétsina pohledavek Spolecnosti jsou pohledavky vii¢i osobam, které jsou spriznénymi osobami. V pripadé
bankrotu, restrukturalizace nebo jinych podobnych fizeni tykajicich se majetku téchto dluznik(
Spolecnosti budou pohledavky Spolecnosti vici témto osobam podrizeny pohledavkam ostatnich
nespojenych véfitell téchto osob, coz mizZe vést k tomu, Ze pohledavky Spolecnosti budou uspokojeny jen
v malé mire nebo vibec. V takové nepriznivé situaci mize byt schopnost Spolecnosti splacet své zavazky
vyplyvajici z dluhopisli ohrozena.

Riziko dalSiho zadluZeni

Prijeti dalsiho dluhového financovani ze strany Spolecnosti muze v kone¢ném disledku znamenat, Ze v
pripadé konkurzu, restrukturalizace, likvidace nebo jiného obdobného Fizeni vicéi Spolecnosti budou
pohledavky z dluhopisti uspokojeny za nizsi cenu, nez kdyby takové jiné dluhové financovani nebylo
prijato.

DUvody soucasné zadluzenosti dcerinych spolecnosti a Spolecnosti jsou zaloZeny na objektivnich divodech,
nebot SpoleCnost ziskava penézni prostfedky pro Skupinu vyhradné vydanim dluhopisi a nasledné
poskytuje penézni prostredky ve formé Gvér( dcefinym spolecnostem na realizaci projektl vystavby a
pronajmu logistickych hal.

2.5.1.2 Rizika spojena s podnikatelskou ¢innosti Spolecnosti
Ménové riziko

Dceriné spole¢nosti plsobi v zemich, kde je platebni ménou euro (EUR) a jejich pfijmy a vydaje jsou
denominovany v eurech. Spolecnost vydava dluhopisy v EUR a je tak neprimo vystaven ménovému riziku v
pripadé vyrazné volatility sménného kurzu EUR/CZK. Pouziti zajiStovacich nastroji mize zvysit nebo snizit
expozici vici CZK, ale nemusi zcela eliminovat expozici vici tomuto riziku.

Celkova ekonomicka situace v podnikatelském regionu

Regionem podnikani Skupiny je Ceska republika, Slovensko, Chorvatsko a Slovinsko. Celkova ekonomicka
situace ve vyse uvedenych regionech primo ovliviiuje hospodarské vysledky dcerinych spolecnosti, které v
ném maji sidlo nebo v ném podnikaji, a tedy i Spolecnosti. Nelze vyloudit riziko, Ze se hospodarské
vysledky ve vétsi ¢i mensi mife zhorsi v dlsledku vyznamné negativni zmény v ekonomickém vyvoji zemi
v tomto regionu.

Riziko ztraty klicovych osob
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Riziko ztraty kliCovych osob predstavuje riziko, Ze Spolecnost a Skupina nebudou schopny dostatecné
motivovat a udrzet si osoby, které jsou klicové pro schopnost Skupiny rozvijet a realizovat klicové
strategie. Mezi klicové osoby Skupiny patri ¢lenové vrcholového vedeni Spolecnosti:

Gabriel Bitea - zodpovédny za strategii, komunikaci s klienty a rizeni a realizaci staveb

Branislav Haban - statutarni organ, zodpovédny za strategii, financovani a komunikaci s investory
Bogdan Martin - zodpovédny za rizeni a realizaci staveb

Adrian Stanisav - statutarni organ, odpovédny za financni rizeni

Marek Lassak - zodpovédny za strategii, financni rizeni a komunikaci s bankami a investory

Odchody manazerl nebo kli¢ovych zaméstnanct by mohly nepriznivé ovlivnit podnikani, financ¢ni situaci a
vysledky hospodareni Spolecnosti, coz by mohlo nepfimo nepriznivé ovlivnit schopnost Spolecnosti plnit
své zavazky vyplyvajici z dluhopisd. Rist poptavky nad nabidkou kvalifikované pracovni sily mize zpUsobit
hromadny odchod kli¢ovych osob a Spolecnost miize byt nucena vynalozit vétsi ¢astku, aby si udrzela nebo
prilakala zaméstnance. To mlze mit negativni dopad na zvysené naklady, a tim i na ziskovost Spolec¢nosti.

Riziko zmény strategie

Prestoze Spolecnosti nejsou znamy zadné plany na zménu investicni strategie, nelze vyloudit, Ze zména
stavajici vlastnické struktury bude mit za nasledek zménu budouci celkové strategie Spolecnosti.

Riziko soudnich sporu

V pripadé soudniho nebo rozhodciho rizeni se Spolecnost vystavuje potencialnimu riziku, ze by takové
rizeni mohlo vést ke zméné financni situace. V obdobi 12 mésicl predchazejicich datu vydani této Vyrocni
zpravy si Spolecnost nebyla a neni védoma Zadnych soudnich, spravnich nebo rozhodcich rizeni, které by
se ji dotykaly, a Spolecnost si neni védoma zadné hrozby takového rizeni.

2.5.2 Rizikové faktory tykajici se dluhopist
2.5.2.1 Rizika souvisejici s povahou cennych papirt

Inflacni riziko

Obecné plati, zZe inflace znehodnocuje ménu, ve které je dluhopis denominovan. Existuje zde riziko, ze
hodnota dluhopisu bude klesat v zavislosti na Urovni inflace a dobé trvani dluhopisu, coz je odrazem
citlivosti dluhopisu na zmény Urokovych sazeb. Cim vy3si je doba trvani dluhopisu, tim vice mize hodnota
investice do takového nastroje s rostouci inflaci klesat. Pokud mira inflace prekroc¢i miru nominalnich
vynosu z dluhopist, bude hodnota realnych vynost z dluhopisll negativni.

Riziko neplnéni zavazku

Jako kazda jind pGjcka, i dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni. Za nepriznivych okolnosti nemusi byt
Spolecnost schopna splatit své zavazky vyplyvajici z dluhopist a hodnota dluhopisti pfi jejich prodeji mize
byt niZ$i neZz castka puvodni investice. Kratkodobé zavazky Spolecnosti jsou tvoreny témér vyhradné
emisemi dluhopisi. Zdrojem prijmG pro splaceni dluhopistd jsou témér vyhradné Gvéry poskytnuté
Spolecnosti dcefinym spolecnostem odpovidajici vysi emitovanych dluhopist, véetné prislusnych Grokd.
Nasledné splaceni zavazk( vyplyvajicich z dluhopist Spolecnosti je tedy zavislé na splaceni zavazku
dcerinych spolecnosti vici Spole¢nosti.

Riziko nizké likvidity trhu

Dluhopisy Spolecnosti jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, ale vzhledem k nejistoté, zda bude
vytvoren dostatecné likvidni sekundarni trh, mize byt obchodovani s nimi obecné méné likvidni nez
obchodovani s jinymi cennymi papiry. Nebo, i kdyz bude vytvoren dostatecné likvidni sekundarni trh, zda
takovy sekundarni trh pretrva. Na potencialné nelikvidnim trhu totiz nemusi byt nikdy mozné prodat
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dluhopisy za adekvatni (tj. na dotaz investortl) cenu, coz mize mit negativni dopad zejména na drzitele
dluhopist, kteri investovali do dluhopisti za ucelem obchodovani s nimi na sekundarnim trhu a za ucelem
dosazeni zisku z tohoto obchodovani, nebo také na ty, ktefi jsou z jinych divodu nuceni prodat dluhopisy
pred jejich splatnosti. Drzitelé dluhopist obecné drzi dluhopisy zakoupené od az do jejich splatnosti nebo
odkupu emitentem a nevystavuji se riziku nizké likvidity. V pripadé, ze je potreba prodat dluhopisy
predcasné, mohou investori kontaktovat svého dealera, ktery mize jménem svych klient( zajistit prodej
dluhopisu. V tomto pripadé je klient vystaven vyse uvedenému riziku, protoze obchodnik s cennymi papiry
nemusi byt schopen najit klienta, ktery by mél zajem o koupi dluhopist. Obchodnik s cennymi papiry ani
banka nebudou tvtrci, a proto nemohou zavazné uvadét ceny dluhopis(.

Riziko predcasného splaceni

Vzhledem k tomu, ze emisni podminky dluhopisi umoziuji jejich predcasné splaceni v plné vysi, pokud k
takovému predéasnému splaceni dluhopis dojde pred datem jejich splatnosti, je zde platné riziko nizsiho
nez ocekavaného celkového vynosu v disledku takového predcasného vyplaceni, jakoz i reinvesti¢ni riziko
v pripadé, Ze predcasné splacenou castku jistiny nelze reinvestovat se srovnatelnou castkou vynos za
danych trznich podminek.

Riziko zatiZeni dani a povinnych odvodu

Pri posuzovani atraktivity investice do dluhopisu je tfeba brat v ivahu darnové zakony zemé zdanéni, zemé,
ve které je obchod s dluhopisem vyporadan, nebo jakékoli jiné zemé, jejiz danové zakony a obvykla
danova zatéz mohou ovlivnit vykonnost samotné investice do dluhopisu nebo navratnost investice do
dluhopisu. Potencialni kupujici nebo prodavajici dluhopisi by si méli byt védomi toho, ze mohou byt
odpovédni za dané, odvody nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se zakony a zvyklostmi zemé, ve
které se prevod dluhopist uskutecnuje, nebo jakymkoli jinym relevantnim pro danou situaci. Jakékoli
zmény v danovych predpisech mohou také zplsobit, Ze vysledny vynos z dluhopisi bude nizsi, nez se
puvodné ocekavalo, a/nebo Zze mize byt vyplacena nizsi ¢astka pri prodeji nebo splatnosti dluhopist, nez
se puvodné ocekavalo.

Riziko dluhopisti bez Groku

S dluhopisy je spojeno riziko, ze cena téchto dluhopisli na sekundarnim trhu klesne v disledku zmén trokda.
Ceny téchto dluhopist jsou volatilnéjsi nez ceny dluhopist s pevnou sazbou a mohou vyraznéji reagovat
na zmény trznich Urokovych sazeb ve srovnani s dluhopisy s podobnou splatnosti.

Riziko poplatkd a dalSich vydaja

Vyse vynosu z investice do dluhopisti mize byt nepfiznivé ovlivnéna poplatky, jako jsou poplatky splatné
v souvislosti s nakupem, prodejem a UGcasti dluhopisu v systému vyporadani. Tyto poplatky mohou
zahrnovat poplatky za otevreni (¢tu, prevody nebo prevody financnich prostfedkl a tykaji se predevsim
sekundarniho obchodovani. Vyse vynosu (¢astka, ktera ma byt vyplacena) mdize byt také ovlivnéna jinymi
platbami provedenymi v souvislosti s dluhopisy (jako jsou napriklad dané a dalsi vydaje).

2.5.2.2 Rizika souvisejici s bezpecnosti dluhopist

Riziko primého naroku vyhradné vuéi Spole¢nosti

Dluhopisy jsou vydavany vyhradné Spolecnosti, ktera je jedinym dluznikem za zavazky vyplyvajici z
dluhopist. Zadna jina osoba neposkytuje zadnou zaruku nebo jiné zajisténi ve vztahu k dluhopisim, které
by drziteldm dluhopist umozriovaly uplatfiovat jakykoli pfimy narok z dluhopis vici jakékoli jiné osobé
nez Spolecnosti nebo vi¢i majetku jakékoli jiné osoby neZ Spole¢nosti.
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2.6 ALTERNATIVNI VYKONNOSTNi UKAZATELE

Alternativni financni ukazatele vykonnosti jsou financni ukazatele, které nejsou definované ¢i uznavané
dle Géetnich standardu IFRS a které se povazuji za alternativni ukazatele vykonnosti tak, jak jsou
definovany Obecnymi pokyny ESMA k alternativnim vykonnostnim ukazatelim vydanymi Evropskym
organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) dne 5. rijna 2015.

Prestoze ESMA (Evropsky organ pro cenné papiry a trhy) nevyzaduje odsouhlaseni alternativnich
vykonnostnich ukazatell (APM) s Ucetnimi vykazy, pokud lze APM definovat z financnich vykazd, pridavame
odsouhlaseni pro lepsi porozuméni nasemu vypoctu ukazatele kryti celkového zisku a dluhové sluzby
(DSCR) a pomeéru Gvéru k hodnoté, tzv. loan to value (LTV).

2.6.1 Celkovy zisk

Spolecnost pouziva celkovy zisk, protoze je to dilezity ekonomicky ukazatel ukazujici provozni efektivitu
podniku srovnatelnou s jinymi spole¢nostmi, a protoze nesouvisi s politikou odpist a amortizaci spolecnosti
(protoze projekty jsou vykazovany v realné hodnoté). Ukazatel celkového zisku je také povazovan za
dobrou aproximaci zbytkového penéZniho toku. Navic je to jeden ze zakladnich ukazateld, ktery pouzivaji
spolecnosti po celém svété ke stanoveni svych kliovych finanénich a strategickych cill. Spolecnost
pouziva ukazatel celkového zisku také v procesu sestavovani rozpoctu, ve srovnani se svymi konkurenty a
jako zaklad pro odménovani klicovych vedoucich pracovniki. Tento indikator pouZivaji také burzovni a
bankovni analytici.

2.6.2 Ukazatel kryti dluhové sluzby (DSCR)

Spolecnost pouziva DSCR, protoze se jedna o dilezity ekonomicky ukazatel odkazujici na jeden ze zavazku
externiho financovani.

Skupina se zaméruje na klicové finanéni ukazatele véetné DSCR pro UGcely vypoctu kovenantd, Skupina
provedla precenéni investicniho majetku ve vystavbé na realnou hodnotu.

DSCR k 30. cervnu 2025 cini 1,29, ve srovnatelném obdobi se jednalo o hodnotu 1,23 ke konci roku 2024
oproti minimalnimu poméru 1,20.

2.6.3 Pomér uvéru k hodnoté (LTV)

Skupina se zaméruje na klicové financni ukazatele véetné LTV pro Ucely vypoctu kovenantd, Skupina
provedla precenéni investicnich nemovitosti ve vystavbé na realnou hodnotu.

LTV (pomér Gvéru k hodnoté) financnich podminek cinil k 30. 6. 2025 56,1% ve srovnani s 51,7 % k 31.
prosinci 2024, oproti maximalnimu poméru 70 %.

3. OCEKAVANY VYVOJ V NASLEDUJICiM OBDOBI

Pro druhé pololeti roku 2025 2025 Skupina LSH oekava dokonceni probihajicich projektl v Zahrebu, Veliké
Gorici a pokracovani v praci na akvizici dalsich novych projektd pro nadchazejici roky. Soucasné budou
dokonceny povolovaci a pripravné prace na stavajicich projektech pozemkového fondu zahajeny
povolovaci a pripravné prace na nové koupenych pozemcich.

Cilem je prekrocit v roce 2025 celkovou pronajimatelnou plochu dokoncenych a prFipravovanych projekt(
pozemkového fondu ve vysi 500 000 m2.
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4. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Konsolidovana pololetni financni zprava za prvni pololeti roku 2025, tj. k 30. cervnu 2025 byla vypracovana
za predpokladu nepretrzitého trvani Gcetni jednotky/Skupiny.

5. KONSOLIDOVANA MEZITiMNI UCETNI ZAVERKA K 30. CERVNU 2025

Konsolidovana mezitimni Gcetni zavérka je priloZzena na strané ¢. 14.

Konsolidovana mezitimni Gcetni zavérka nebyla ovérena auditorem.

6. CESTNE PROHLASENI OSOB ODPOVEDNYCH ZA KONSOLIDOVANOU POLOLETNI
FINANCNi ZPRAVU SPOLECNOSTI LOG SYMPATIA HOLDING A.S. OBSAHUJICI
KONSOLIDOVANOU MEZITIMNi UCETNI ZAVERKU

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi poskytuje konsolidovana pololetni financni zprava za
prvni pololeti roku 2025, tj. za obdobi koncici 30. Cervna 2025 vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, financni
situace a vysledkd hospodareni Skupiny. Zprava také obsahuje popis vyznamnych udalosti, které nastaly v
pribéhu Gcetniho roku 2025, a jejich dopad na mezitimni Gcetni zavérku a popis hlavnich rizik a nejistot
pro nasledujici obdobi, jakoz i popis transakci se spriznénymi stranami, které vyznamné ovliviuji vysledky
hospodareni emitenta, a poskytuje vérny prehled téchto pozadovanych informaci ve smyslu ustanoveni §
119 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Tato konsolidovana pololetni finanéni zprava byla pfipravena a schvalena k vydani dne 29. zari 2025.

Brno, 29. zari 2025

........................................................................................................................

Branislav Haban Adrian Stanisav
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Log Sympatia Holding a.s. Log Sympatia Holding a.s.
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KONSOLIDOVANA  MEZITIMNi  UCETNi  ZAVERKA
(ZKRACENY ROZSAH) SESTAVENA V SOULADU S
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVIi VE
ZNENIi PRIJATEM PRO EVROPSKOU UNII

K 30. CERVNU 2025
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA POLOLETI
KONCICi 30. CERVNU 2025

V tisicich EUR Poznamky 30. cerven 2025  30. cerven 2024
Vynosy 7 9739 5740
Naklady na vynosy 8 -2 052 -1 491
Hruby zisk 7 687 4 249
Rezijni a administrativni naklady 9 -363 -620
Odpisy a amortizace 12 -40 -5
Ostatni vynosy/naklady 9 -187 55
Cisty vysledek ocenéni investic do nemovitosti 11 171 19 845
Zisk z provozu 7 268 23 524
Vynosové Uroky 22 21 0
Nakladové Uroky 17, 18,19 -4109 -2 901
Financni vynosy 9 253 137
Financni naklady 9 -271 -158
Zisk pred zdanénim 3162 20 602
Dané z prijmu 10 2 340 -2 636
ZISK ZA DANE OBDOBI 5502 17 966
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK 0 0
Rozdily v prepoctu cizich mén bez dané 0 0
OSTATNIi UPLNY VYSLEDEK ZA DANY ROK, BEZ DANE 0 0

0 0
CELKOVY UPLNY VYSLEDEK ZA DANE OBDOBI 5502 17 966

Nedilnou soucdsti této konsolidované mezitimni ucetni zdvérky je priloha na strandch 20-38
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30. CERVNU

2025

V tisicich EUR
AKTIVA

DLOUHODOBA AKTIVA
Investi¢ni nemovitosti
Investi¢ni nemovitost ve vystavbé
Pozemky, budovy a zarizeni
Poskytnuté zapujcky
Obchodni a jiné pohledavky
Derivatova finanéni aktiva
Odlozena dan

DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM
OBEZNA AKTIVA
Obchodni a jiné pohledavky
Zalohy a ostatni obéZna aktiva
Poskytnuté zapujcky

Danové pohledavky

Derivatova finanéni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty
OBEZNA AKTIVA CELKEM
AKTIVA CELKEM

Poznamky

11
11
11
13, 22
12
14
12

13
13
13, 22
13
14
15

30. ¢ervna 2025

258 600
85 740
311

580

506

558

190

346 485

2634
3685

50
1477
380

12 837
21 063
367 548

Nedilnou soucdsti této konsolidované mezitimni Gcetni zdvérky je priloha na strandch 20-38

16

31. prosince 2024

256 000
56 512
248

570

5

328

36

313 699

1063

3 467
50
1412
357
5215

11 564
325 263
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI K 30. CERVNU

2025 (pokracovani)

V tisicich EUR
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Fond z prepoctu cizich mén
Nerozdéleny zisk
VLASTNI KAPITAL CELKEM
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Obchodni a jiné zavazky

Zalohy a ostatni dlouhodobé zavazky
Uvéry

Dluhopisy

Prijaté zapljcky
OdloZena danova povinnost
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM
KRATKODOBE ZAVAZKY
Obchodni a jiné zavazky

Zalohy a ostatni dlouhodobé zavazky
Uvéry

Dluhopisy

Prijaté zapljcky

Danové zavazky

KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

Nedilnou soucdsti této konsolidované mezitimni Gcetni zdvérky je priloha na strandch 20-38

Poznamky

16
16
16
16

20
20
17
18
19
10

20
20
17
18
10
10

17

30. ¢ervnu 2025

83
36 300
-2
34 663
71 044

1593
6321
186 572
42 864
23 806
14 502
275 658

4 435

2 389

6 636
5103

0

2283
20 846
367 548

31. prosince 2024

83
36 300
-2
29 208
65 589

1077
5410
153 084
38 574
15737
16 739
230 621

10 962
8722
4901
4043

0

425

29 053
325 263



1 Pololetni financni zprava
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA POLOLETI KONCICI 30. CERVNU 2025

2 2z
E_ g 5288 3
sicich ke 2 Z5 Z385 B, EEE
V tisicich K¢ 58 35 g¥of g7 S 3%
Zistatek k 1. lednu 2024 83 36 300 -2 1076 37 457
Cisty zisk za obdobi 17 966 17 966
Rozdily v prepoctech cizich mén 0 0
Zustatek k 30. ¢ervnu 2024 83 36 300 -2 19 042 55 423
Cisty zisk za obdobi 10 166 10 166
Rozdily v prepoctech cizich mén 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2024 83 36 300 -2 29 208 65 589
Cisty zisk za obdobi 5 502 5 502
Upravy minulych let -47 -47
Rozdily v prepoctech cizich mén 0 0
Zustatek k 30. ¢ervnu 2025 83 36 300 -2 34 663 71 044

Nedilnou soucdsti této konsolidované mezitimni ucetni zdverky je priloha na strandch 20-38
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA POLOLETI
KONCICi 30. CERVNU 2025

V tisicich EUR Poznamka 30. cerven 2025  30. ¢erven 2024
Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk za rok 5 502 17 966
Upravy pro:

Amortizace a odpisy 11 40 5

Cisty vysledek ocenéni investic do nemovitosti 11 -171 -19 845
Financni vynosy 9 -253 -137
Financni naklady 9 271 158
Naklad na dan z pFijmQ 10 -2 340 2 636
Ostatni bezhotovostni operace -527 801
Provozni zisk pred zménami pracovniho kapitalu 2522 1584
Snizeni/zvyseni obchodnich a ostatnich pohledavek 13 -2752 756
Derivatova financni aktiva 14 -253 -137
Zvyseni/ (pokles) obchodnich a jinych zavazkl 20 -1 507 7 232
Zmény v Cistém pracovnim kapitalu -4 512 7 851
Cisté penézni toky z provozni innosti -1 950 9 435

Investi¢ni ¢innost

Porizeni investic do nemovitosti 11 -31 657 -42 180
Pofizeni pozemk, budov a zarizeni 11 -23 -4
Prijaté Uroky 13, 22 21 0

Sisté Penezni prostfedky pouzité na investicni -31 659 -42 184
¢innosti

Financovani ¢innosti

Prijmy z Gvérd a pGjcek 17, 19 57 340 52 180
Splaceni pljcek a pajéek 17, 19 -4 911 -3 477
Uroky z Gvér( a pajcek 17, 19 -9 955 -6 604
Prijmy z dluhopist 18 7 497 0
Splaceni dluhopisti 18 -7722 -9 393
Uroky z dluhopis 18 -987 -356
Sisté p,enezni prostfedky (pouzita v)/z financnich 41 271 32 550
¢innosti

Cist)'/ nérlfst penéznich prostfedkil a penéznich 7622 -198
ekvivalentt

PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku 5215 3370
roku

PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty ke konci 12 837 3172

roku

Nedilnou soucdsti této konsolidované mezitimni ucetni zdvérky je priloha na strandch 20-38
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1. OBECNE INFORMACE

Podnikani spolecnosti

Hlavni Cinnosti spolecnosti Log Sympatia Holding a.s. (dale jen "Spolecnost”) a jejich dcerinych
spolecnosti (dale jen "Skupina”) jsou investice do vystavby a pronajmu pramyslovych nemovitosti
ve stredni a vychodni Evropé. Pokud jde o lidské zdroje, skupina je obsluhovana dcerinymi
spolec¢nostmi poskytujicimi sluzby, které jsou konecnymi vlastniky skupiny. Financni ¢innosti jsou
provadény Spolecnosti a dcerinymi spolecnostmi spojenymi s konecnymi vlastniky Skupiny. Pro
kazdy developersky projekt je zaregistrovana specialni plné vlastnéna dcerina spolecnost.
Vsechny tyto dceriné spolecnosti jsou soucasti konsolidace v ramci skupiny.

Skupina plisobi v oblasti nemovitosti v ramci EU - konkrétné v Chorvatsku, Slovinsku a Ceské
republice. Skupina LSH stavi administrativni budovy, sklady, logisticka centra a dalsi typy budov
za Ucelem jejich budouciho dlouhodobého pronajmu.

Struktura a identifikace spolecnosti

Log Sympatia Holding a.s. je akciova spolecnost zalozena a registrovana v Ceské republice se
sidlem Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika. Spolecnost byla zalozena
4. 11. 2019.

Akcionari

Akcionari Spolecnosti k 30. cervnu 2025 a 31. prosinci 2024 byli nasledujici:

Podil na konecném materském zakladnim kapitalu

Akcionar 30.6.2025 31.12.2024
Log Expert Development SRL (Rumunsko) 50,00% 50,00%
Sympatia Projects, s.r.o. (Slovensko) 40,00% 40,00%
MB Cons Solutions SRL (Rumunsko) 10,00% 10,00%

Vyse uvedeni akcionari spolecnosti jednaji spolecné a nerozdilné. Vzhledem k tomu, ze mezi
akcionari existuje spolecné a nerozdilné jednani, Spolecnost klasifikuje jako konecnou
materskou spolecnost akcionare s nejvyssim procentnim podilem na zakladnim kapitalu
Spolecnosti.

Statutarni organ

Statutarnim organem spolecnosti je pfedstavenstvo. Pfedstavenstvo je slozeno ze dvou ¢lend:

e Ing. Branislav Haban
e Adrian Stanisav.

Oba clenové predstavenstva jednaji jménem spolecnosti spolecné.
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Dozorci organ a vybor pro audit

Dozorci organ spolecnosti zastupuji:

e Ing. Marek Lassak
. I§ogdan Martin
e Clenc. 3.

Pocet ¢lenl dozorciho organu je 3. K 30. cervnu 2025 ma dozorci organ pouze dva cleny.

Vybor pro audit je zastoupen:

¢ Oana Alexandra Gaspar
e Michal Banas
e Irenej Denkocy.

Pocet ¢lenl vyboru pro audit je 3. K 30. ¢ervnu 2025 ma vybor pro audit tfi ¢leny.

Zakladni kapital

Spolecnost vydala 100 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000 K¢ za jednu akcii.
Celkova vyse zakladniho kapitalu ¢ini 2 000 000 K¢ a je plné splacen.

V tomto obdobi nedoslo k zadné zméné v poctu vydanych akcii.

Spolecnost ve vykazovaném obdobi nenabyla zadné vlastni akcie.

Spolecnost sestavuje konsolidovanou Gcetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho

vykaznictvi (IFRS) prijatymi Evropskou unii, které jsou k dispozici na adrese sidla.

Spolecnost primo Ci neprimo vlastnila nasledujici dcefiné spolecnosti:
Vlastnictvi k Vlastnictvi k

Vlastnictvi Stat / ména 30.6. 2025  31. 12. 2024
Log Expert One d.o.o0. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Two d.o.o0. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Three d.o.0. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Four d.o.o. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Seven d.o.0. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Eight d.o.o0. Primé Chorvatsko/EUR 100% 100%
Log Expert Ten d.o.o. PFimé Chorvatsko/EUR  100% 100%
Log One d.o.o. Primé Slovinsko/EUR 100% 100%
Log Two d.o.o0. Primé Slovinsko/EUR 100% 100%

Materska spolecnost sestavujici konsolidovanou ucéetni zavérku

Materskou spolecnosti, ktera sestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku, je Log Sympatia Holding a.s.
Konsolidovana Ucetni zavérka zahrnuje vsechny vyse uvedené dceriné spolecnosti a Spolecnost.
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2. ZASADA TRVANIi PODNIKU

K datu podpisu konsolidované mezitimni Gcetni zavérky se vedeni nedomniva, ze existuji néjaké
skutecnosti nebo okolnosti, které by naznacovaly ohrozeni pokracovani ¢innosti Skupiny v obdobi
nejméné 12 mésict v disledku Umyslného nebo nelimysiného opomenuti nebo vyznamného omezeni
jejich soucasnych aktivit. Zprava proto byla vypracovana na zakladé dodrzZeni principu nepretrzitého
trvani podniku.

Predpoklad nepretrzitého trvani podniku je také zakladnim predpokladem sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky dle IFRS.

3. ZAKLAD PRO SESTAVENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka sestavena dle mezinarodniho Gc¢etniho standardu IAS 34
nezverejnuje vsechny informace, které musi byt zverejnény v Gplné rocni konsolidované Gcetni zavérce
sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii
(,,IFRS“), a proto je treba ji Cist a interpretovat spolecné s konsolidovanou Ucetni zavérkou Skupiny za
rok koncici 31. prosince 2024.

Mezitimni konsolidovana Gc¢etni zavérka byla sestavena podle zasady ocenovani v historickych cenach, s
vyjimkou investic do nemovitosti a nékterych financnich nastrojd, které jsou ocenovany realnou
hodnotou. Podstatné Ucetni zasady pouzité pri sestaveni této konsolidované Ucetni zavérky jsou prevzaty
z rocni konsolidované Ucetni zavérky. Pokud neni uvedeno jinak, byly tyto zasady disledné uplatiovany
ve vsech vykazovanych obdobich.

Mezitimni konsolidované Ucetni vykazy nebyly auditovany ani provérovany auditorem.

Castky uvadéné v konsolidované mezitimni icetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach éeskych a
zaokrouhleny na nejbliZsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Politiky a cile Skupiny spojené s rizenim kapitalu, Uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Skupina
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v konsolidované Ucetni zavérce Skupiny za rok koncici
31. 12. 2024.

Konsolidovana mezitimni Géetni zavérka k 30. 6. 2025 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich
odhadu a vedeni Skupiny se domniva, Ze podava vérny a poctivy obraz financni pozice Skupiny a jejiho
vysledku hospodareni s pouzitim vsech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni
konsolidované mezitimni zavérky.

4. VYZNAMNA UCETNIi PRAVIDLA
4.1 VYZNAMNE UCETNI POLITIKY

Pouzité Gcetni zasady a metody vypocCtu pouzité ve zkracené konsolidované mezitimni Ucetni zavérce
jsou stejné jako Ucetni zasady pouzité Skupinou v rocni konsolidované Ucetni zavérce za rok koncici 31.
prosince 2024, s vyjimkou prijeti novych a novelizovanych standard.

4.2 NOVE UCETNi PREDPISY

Nové (cetni predpisy, dodatky a interpretace plati poprvé v roce 2025, ale nemaji zadny vyznamny
dopad na konsolidovanou mezitimni Géetni zavérku Skupiny.

Skupina neprijala predcasné zadné nové Gcetni predpisy, interpretace nebo dodatky, které byly vydany,
ale dosud nenabyly Gcinnosti .
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4.2.1 NOVE STANDARDY, INTERPRETACE A NOVELY PRIJATE OD 1. LEDNA 2025
Pro mezitimni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji jsou nové Gcinné pozadavky:
Nedostatecna zaménitelnost (Uprava IAS 21)
Tyto zmény nemély zadny vliv na konsolidovanou mezitimni Ucetni zavérku skupiny.

Nedostatecna zaménitelnost (Uprava IAS 21)

Dne 15. srpna 2023 vydala rada IASB smérnici Nedostate¢na sménitelnost, kterou se méni standard IAS 21
Dopady zmén sménnych kurzd (dale jen "Upravy"). Upravy vznikly na zakladé podani, které obdrzel Vybor
pro interpretace IFRS a které se tyka stanoveni sménného kurzu v pripadé dlouhodobé sménitelné
neschopnosti. IAS 21 pied Upravami neobsahoval vyslovné pozadavky na stanoveni sménného kurzu, kdyz
ména neni sménitelna za jinou ménu, coz vedlo k rozmanitosti v praxi.

Upravy zavadéji pozadavky na posouzeni, kdy je ména sménitelna za jinou ménu a kdy ne. Upravy
vyzaduji, aby Gcetni jednotka odhadla spotovy sménny kurz, pokud dojde k zavéru, Ze ména neni
sménitelna za jinou ménu.

4.2.2 NOVE STANDARDY, INTERPRETACE A NOVELY ZATiM NEUCINNE

Rada IASB vydala radu standardd, zmén standardi a interpretaci, které jsou u¢inné v budoucich Gcetnich
obdobich a které se skupina rozhodla predcasné neprijmout. V nize uvedeném prehledu jsou uvedena
vSechna prohlaseni s povinnym datem ucinnosti v budoucich Ucetnich obdobich:

o Upravy klasifikace a oceflovani finanénich nastrojti (Upravy IFRS 9 a IFRS 7)

e Kazdorocni vylepseni ucetnich standardl IFRS - Nedostatec¢na zaménitelnost (Uprava IAS 21)

e Smlouvy odkazujici na elektfinu zavislou na prirodé (dfive Smlouvy o nakupu elektfiny) (Upravy
IFRS 9 a IFRS 7)

e IFRS 18 Vykazovani a zverejnovani v Ucetni zavérce

e IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: zverejnovani

Skupina v soucasné dobé vyhodnocuje dopad téchto novych Uéetnich standard(l a novelizaci.

Upravy klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastrojd (Upravy IFRS 9 a IFRS 7)

V reakci na zalezitosti, které byly predlozeny Vyboru pro interpretace IFRS, jakoz i na zalezitosti, které
vyvstaly béhem prezkumu poZzadavki na klasifikaci a ocefiovani financnich nastroji IFRS 9 po
implementaci, vydala rada IASB v kvétnu 2024 Upravy ke klasifikaci a ocefovani financnich nastroju.
Upravy upravuji nasledujici pozadavky IFRS 9 a IFRS 7:

Oductovani finanénich zavazk
e Oductovani financnich zavazkud vyporadanych elektronickymi prevody.

Klasifikace finan¢nich aktiv

e Prvky Uroku v zakladnim Gvérovém reZimu (pouze stanoveni jistiny a Urokd - "test SPPI")
e Smluvni podminky, které méni nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich toku
e Financni aktiva s funkcemi bez postihu
e Investice do smluvné propojenych nastroju.
Zverejnéni

e Investice do kapitalovych nastroji ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku
e Smluvni podminky, které by mohly zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich tokd.

Upravy mohou vyznamné ovlivnit zplsob, jakym (cetni jednotky G¢tuji o odUctovani finanénich zavazkd
a jak jsou financni aktiva klasifikovana.
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KaZdoroéni vylepseni u¢etnich standardt IFRS - Nedostateéna zaménitelnost (Uprava IAS 21)

Kazdorocni zlepseni jsou omezena na zmény, které bud’ vyjasnuji znéni v G¢etnim standardu IFRS, nebo
napravuji relativné drobné nezamyslené disledky, opomenuti nebo rozpory mezi pozadavky Gcetnich
standardl. Navrhovana vylepseni jsou zabalena do jednoho dokumentu. Tento cyklus ro¢nich vylepseni
se zaméruje na nasledujici oblasti:

e Zajistovaci Géetnictvi prvouzivatelem (Upravy IFRS 1 Prvni pfijeti mezinarodnich standard
Ucetniho vykaznictvi)

e Zverejnéni odlozeného rozdilu mezi redlnou hodnotou a transakéni cenou (Upravy pokyn k

implementaci IFRS 7)

Zisk nebo ztrata z oductovani (Upravy IFRS 7)

Uvod a zvefejiiovani informaci o Gvérovém riziku (Upravy pokynd k implementaci IFRS 7)

Oductovani zavazk( z leasingu (Upravy IFRS 9)

Transakéni cena (Upravy IFRS 9)

Urceni "faktického zastupce" (Upravy IFRS 10)

e Nakladova metoda (Upravy IAS 7).

Smlouvy odkazujici na elektfinu zavislou na prirodé (drive Smlouvy o nakupu elektfiny) (Upravy IFRS

9alFRS 7)

Dne 18. prosince 2024 vydala rada IASB Upravy, jejichz cilem je zlepsit vykazovani finanénich dopadu
smluv o elektriné zavislych na prirodé, které jsou Casto strukturovany jako smlouvy o nakupu elektriny
(PPA).

Smlouvy o elektriné zavislé na prirodé pomahaji spolecnostem zabezpedit dodavky elektriny z vétrnych a
solarnich zdrojl energie. Vzhledem k tomu, Ze mnozZstvi elektriny vyrobené v ramci téchto smluv se
mUze liSit v zavislosti na nekontrolovatelnych faktorech souvisejicich s povétrnostnimi podminkami,
soucasné Ucetni pozadavky nemusi adekvatné zachycovat, jak tyto smlouvy ovliviuji vykonnost
spolecnosti. V reakci na to rada IASB stanovila cilené Upravy IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni
nastroje: zverejnovani za (celem zlepseni zverejnovani téchto smluv v UCetni zavérce. Zmény zahrnuji:

e vyjasnéni uplatfovani pozadavkd na "vlastni pouziti”,

e povoleni zajistovaciho Gcetnictvi, pokud jsou tyto smlouvy pouzivany jako zajistovaci nastroje;
a

e pridani novych pozadavk( na zverejnovani informaci, které investorim umozni pochopit dopad
téchto smluv na finanéni vykonnost a penézni toky spolecnosti.

Tyto Gpravy jsou ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji.

IFRS 18 Vykazovani a zverejiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 Vykazovani a zverejnovani v Ucetni zavérce nahrazuje IAS 1 Vykazovani a zverejnovani v cetni
zavérce a je povinné ucinny pro Ucetni obdobi pocinajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji.

IFRS 18, ktery rada IASB zverejnila 9. dubna 2024, stanovi vyznamné nové pozadavky na zpUisob
prezentace Ucetnich zavérek, se zvlastnim dirazem na:

e vykaz zisk( a ztrat, véetné pozadavkd na predkladani povinnych mezisouctu. IFRS 18 zavadi
pozadavky na polozky vynosu a vydaju, které maji byt ve vykazu zisku a ztrat klasifikovany do
jedné z péti kategorii. Vysledkem této klasifikace jsou uvedeny urcité mezisoucty, napriklad
soucet vsech polozek vynos( a naklad(l v provozni kategorii tvorici novy povinny mezisoucet
“provozniho zisku nebo ztraty".

e agregace a rozcélenéni informaci, vCetné zavedeni obecnych zasad pro to, jak by mély byt
informace agregovany a rozélenény v Ucetnich zavérkach.

e zverejnovani informaci souvisejici s méritky vykonnosti definovanymi managementem (MPM), coz
jsou méritka financni vykonnosti zalozena na celkovéem nebo mezisouctu vyzadovaném Gcetnimi
standardy IFRS s provedenymi Upravami (napr. "upraveny zisk nebo ztrata"). Ucetni jednotky
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budou povinny zverejnit MPM v (céetni zavérce se zverejnénymi informacemi, véetné
sesouhlaseni MPM s nejblizsim souctem nebo mezisouc¢tem vypoctenym v souladu s Gcetnimi
standardy IFRS.

Cilem rady IASB pri zverejnovani IFRS 18 je zlepsit srovnatelnost a transparentnost vykazovani
vykonnosti spolecnosti. IFRS 18 také vedl k malym zménam vykazu o penéznich tocich.

IFRS 18 Vykazovani a zverejnovani v Ucetni zavérce bude mit za nasledek vyznamné nasledné zmény
Ucetnich standard IFRS, véetné IAS 8 Zaklady sestavovani Ucetni zavérky. | kdyz

IFRS 18 nebude mit zadny vliv na vykazovani a ocenovani polozek v konsolidované Gcetni zavérce,
ocekava se, ze bude mit vyznamny vliv na vykazovani a zverejnovani urcitych polozek. Tyto zmény
zahrnuji kategorizaci a mezisoucty ve vykazu zisk( a ztrat, agregaci/¢lenéni a oznacovani informaci a
zvefejnovani ukazatell vykonnosti definovanych managementem.

IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: zverejnovani

Dne 9. kvétna 2024 vydala Rada pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB) IFRS 19 Dceriné podniky bez
verejné odpovédnosti: zverejnovani.

Zainteresované strany pozadaly radu IASB, aby povolila dceriné spolecnosti, ktera podava zpravy
materské spolecnosti, ktera ve své konsolidované Ucetni zavérce uplatiuje ucetni standardy IFRS, aby ve
své vlastni Ucetni zavérce pouzivala Ucetni standardy IFRS se sniZenymi pozadavky na jejich
zvere]novam S ohledem na tuto zpetnou vazbu pridala rada IASB do svého vyzkumneho planu projekt,
ktery ma dceriné spolecnosti bez verejné odpovédnosti snizit pozadavky na zverejnovani informaci.
Projekt vyvrcholil vydanim standardu IFRS 19, ktery umoziuje zpUsobilym dcefinym spolec¢nostem
uplatniovat snizené pozadavky na zveFejﬁovém’ a zaroven uplatiovat pozadavky na vykazovani, ocenovani
a vykazovani podle Ucetnich standard( IFRS.

Napriklad podle IFRS 19 by G¢etni jednotka, ktera ma transakce v rozsahu ptisobnosti IFRS 2 Uhrady
vazané na akcie, neuplatnila poZzadavky na zverejnéni podle IFRS 2.44-52, které jsou rozsahlé. Misto
toho by ucetni jednotka zverejnila pouze informace obsazené v odstavcich 31-34 IFRS 19, které zahrnuji
popis dohod o Uhradach vazanych na akcie, pocet a vazeny prumér realizacnich cen akciovych opci,
zpusob, jakym ucetni jednotka ocenuje realnou hodnotu transakci s Ghradami vazanymi na akcie, a dalsi
obecné informace o transakcich v rozsahu plsobnosti IFRS 2.

Jako predstavu o rozsahu snizeni pozadavkd na zverejnovani informaci lze uvést, ze IFRS 2 v soucasné
dobé obsahuje 991 slov v pozadavcich na zverejnovani, zatimco IFRS 19 obsahuje pouze 250 slov
tykajicich se zverejnovani podle IFRS 2.

Kritéria zpUsobilosti pro Gcetni jednotku k pouziti IFRS 19 jsou:

e Ucetni jednotka je dcefinym podnikem (jak je definovano v Dodatku A standardu IFRS 10
Konsolidovana Ucetni zavérka);

e Subjekt nema verejnou odpovédnost; a

e Ucetni jednotka ma nejvyssi nebo zprostfedkujici matefsky podnik, ktery sestavuje
konsolidovanou Ucetni zavérku dostupnou pro verejné pouziti a je v souladu s Ucetnimi
standardy IFRS.

Subjekt ma verejnou odpovédnost, pokud:

e Jeho dluhové nebo kapitalové nastroje jsou obchodovany na verejném trhu nebo je v procesu
vydavani takovych nastroju pro obchodovani na verejném trhu; nebo

e Drzi aktiva ve svérenecké funkci pro Sirokou skupinu cizich uzivateld jako jednu ze svych
hlavnich ¢innosti.

4.3 PREVODY MEZI UROVNEMI OCENENi REALNOU HODNOTOU

V prubéhu prvniho pololeti roku 2025 nebyly uskutecnény zadné prevody mezi jednotlivymi Grovnémi
ocenéni realnou hodnotou.
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5. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, ODHADY A PREDPOKLADY

Priprava konsolidované Gcetni zavérky v souladu s Uc¢etnimi standardy IFRS vyZaduje pouziti urcitych
zasadnich Gcetnich odhadl a také, aby vedeni zohlednilo své odhady pfi uplatiovani Géetnich politik
Skupiny.

Posouzeni a odhady jsou neustale vyhodnocovany a jsou zaloZeny na zkusenostech vedeni a dalSich
faktorech, vcetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za
primérené.

Vedeni také ¢ini urcita posouzeni, mimo ty, které se tykaji odhadd pfi uplatnovani ucetnich politik.
Posouzeni, které maji nejvyznamnéjsi dopad na castky vykazané v konsolidovanych Gcetnich vykazech, a

odhady, které mohou zpUsobit vyznamné Upravy hodnot aktiv a zavazku v pristim financ¢nim roce
zahrnuji:

Ocenovani investic do nemovitosti realnou hodnotou

Investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou hodnotou v souladu s prislusnym Géetnim ramcem.
Realna hodnota je stanovena na zakladé odborného odhadu, ktery zohlednuje aktualni trzni podminky,
lokalitu, technicky stav nemovitosti, vynosovy potencial a dalsi relevantni faktory. Vzhledem k povaze
trhu s nemovitostmi mlze byt ocenéni zatiZeno vyznamnou mirou nejistoty. Vedeni Skupiny pravidelné
prehodnocuje vstupni pfedpoklady pouzitych modelll a v pripadé potfeby upravuje realnou hodnotu.

Odhad vyse opravnych polozek a rezerv

Skupina tvori opravné polozky k pohledavkam a rezervy na zavazky na zakladé tristupnového modelu ECL
dle IFRS 9 pri zohlednéni individualniho posouzeni rizika nedobytnosti nebo pravdépodobnosti budouciho
plnéni. Tyto odhady vychazeji z historickych dat, bonity obchodnich partnerd a dalSich dostupnych
informaci.

Odhad splatné a odloZené dané

V mezitimni Gcetni zavérce je vykazana odhadovana vyse splatné dané z pfijm( a odlozené dané.
Vypocet vychazi z predpokladaného vysledku hospodareni za mezitimni obdobi, pricemz danové odpisy a
z(statkové ceny jsou simulovany na zakladé dostupnych (dajd. Vzhledem k omezené funkcionalité
Ucetnich softwart je vypocet Casto provadén rucné, s vyuzitim expertniho Usudku.

Zohlednéni predvidatelnych rizik a ztrat

V souladu se zasadou opatrnosti byly pfi ocenovani aktiv a zavazk( zohlednény vSechny predvidatelné
rizika a mozné ztraty znamé k datu sestaveni Ucetni zavérky, vcetné pripadného sniZeni hodnoty aktiv.

6. INFORMACE O SEGMENTECH

Provozni segmenty jsou slozky, které se zabyvaji obchodnimi aktivitami, které generuji vynosy nebo
naklady a jejichz provozni vysledky jsou pravidelné kontrolovany osobou s rozhodovaci pravomoci
("CODM") a pro které jsou k dispozici samostatné financni informace. CODM je osoba nebo skupina osob,
ktera pridéluje zdroje a posuzuje vykonnost subjektu. Jako CODM bylo identifikovano predstavenstvo
Skupiny.

Cinnost Skupiny nepodléha zadnym sezénnim vykyvim. V souladu s IFRS 8 Skupina identifikovala jediny
provozni segment, a tim je pronajem investic do nemovitosti.
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7. ZVEREJNENIi VYKAZU ZISKU A ZTRATY - TRZBY

Trzby z najmu a Vynosy ze smluv se zakazniky:

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
Vynosy z najmu 7 599 4393
Vynosy ze smluv se zakazniky
Vynosy ASTI 184 31
Vynosy z obnovitelnych zdroju energie 378 234
Vynosy ze sluzeb spojenych s najmem 1575 1080
Ostatni 3 2
Celkem 9739 5740

Vynosy z pronajmu zahrnuji prijmy z najemnich smluv na investic¢ni nemovitosti a investicni nemovitosti
ve vystavbé. Vynosy ze smluv se zakazniky predstavuji sluzby poskytované najemcim. Vynosy ze sluZeb a
energii predstavuji prijmy za sluzby poskytované najemcim, napriklad energie, Uklid nebo sprava.

Vynosy ASTI zahrnuji pfijmy z GUprav technickych a stavebnich dispozic budov podle pozadavkd najemcu.
Tyto sluzby jsou vykazovany jako samostatna plnéni a vynos je uctovan prubézné v ¢ase nebo
jednorazové podle smlouvy se zakaznikem.

Vynosy z obnovitelnych zdrojl predstavuji trzby z prodeje elektriny vyrobené solarnimi elektrarnami.

V tisicich EUR 30. ¢erven 2025 30. cerven 2024

Zemépisné trhy
Chorvatsko 8062 4094
Slovinsko 1677 1 646

Smluvni protistrany

Vyrobni 2 366 564
Logistika 7 373 5176
Celkem 9739 5740

Skupina dale vykazuje vynosy z uzavienych smluv se zakazniky v souladu s kategoriemi stanovenymi v
predchozich Gcetnich obdobich. V mezitimnim obdobi nedoslo ke zménam v charakteru, strukture ani
nacasovani vynosu, které by vyZadovaly Upravu rozélenéni.
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8. ZVEREJNENIi VYKAZU ZISKU A ZTRATY - PROVOZNi NAKLADY

Provozni naklady spojené s nemovitostmi

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
Spotreba energie a vody 287 4

Sprava a Udrzba objektu 793 573

Komunalni poplatky 450 409

Pojisténi 248 156

Poradenské a konzultacni sluzby 106 278

Ostatni 168 71

Celkem 2 052 1 491

Administrativni a jiné rezijni naklady

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
CSetnictv, audini'a dafové suzoy o 267 287

Dalsi sluzby a vydaje 87 320

Dary 9 13

Celkem 363 620

9. ZVEREJNENIi VYKAZU ZISKU A ZTRATY - OSTATNi VYNOSY A NAKLADY
Ostatni vynosy/naklady

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. Cerven 2024
Ostatni vynosy 215 153

Ostatni naklady 402 98

Ostatni vynosy/naklady -187 55

Mezi ostatni vynosy patri vynosy z technickych vylepseni fakturované najemcim po dokonéeni praci a
ostatni naroky na nahradu skody (napr. pojistna plnéni). Mezi ostatni naklady patri naklady na pojistné
udalosti a ostatni typy nakladd provozniho charakteru.

Financ¢ni vynosy

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
Urokové vynosy - Gvéry poskytnuté spriznénym osobam 21 0

Financni vynosy - precenéni Urokového swapu a ostatni 253 137

Kurzové zisky 0 0

Ostatni financni vynosy 0 0

Celkem 274 137
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Financ¢ni naklady

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
Urokové naklady - pujcky od spriznénych osob 143 22

Urokové naklady - emitované dluhopisy 1649 356

Urokové naklady - bankovni Gvéry 2 317 2523

Poplatky za financovani 54 72

Bankovni poplatky 41 78

Ostatni financni naklady véetné kurzovych ztrat 176 8

Celkem 4380 3059

10.ZVEREJNENI VYKAZU ZISKU A ZTRATY - DAN Z PRiJMU

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2024
Dan z prijmu - splatna 52 12

Dan z prijmu - odlozena -2392 2 648

Dan z prijmu -2 340 2 636

11.INVESTICE DO NEMOVITOSTi A OSTATNi DLOUHODOBA AKTIVA

Investice do nemovitosti

DRTEEAIE 69 Investice do
V tisicich EUR ngmowtvostl Ve | emovitosti Celkem
vystavbé
K 1. lednu 2025 56 512 256 000 312 512
PrirGstky 31 657 0 31 657
Zména kategorie/presun 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Zisk (zFEata}) z lrealne hodnoty vykazany v 2 429 2 600 171
hospodarskem vysledku
K 30. ¢ervnu 2025 85 740 258 600 344 340
lestice 55 Investice do
V tisicich EUR nemovitosti ve o Celkem
; = nemovitosti
vystavbé
K 1. lednu 2024 53763 134 700 188 463
Prirdstky 89 658 0 89 658
Zména kategorie/presun -104 897 104 897 0
Ubytky 0 0 0
Zisk (ZFEata’\) z lrealne hodnoty vykazany v 17 988 16 403 34 391
hospodarskem vysledku
K 31. prosinci 2024 56 512 256 000 312 512
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Investicni nemovitost ve vystavbé zahrnuje nedokoncené stavebni projekty v riznych fazich dokonceni.
Jedna se o nové projekty v Chorvatsku a Slovinsku. Cast vlastnénych pozemkd a budov je predmétem
bankovnich zastav.

Investi¢ni nemovitosti se skladaji z pozemku a prdmyslovych budov pronajatych rdznym najemcim mimo
skupinu.

Veskeré prijmy a vydaje vynaloZené v prubéhu Ucetniho obdobi souvisi s uzivanymi investicemi do
nemovitosti, jelikoz jsou veskeré takovéto objekty plné obsazeny a/nebo je neobsazenost minimalni,
zanedbatelna.

Investicni nemovitosti byly ocenény pomoci vstupl pro ocenovaci techniku pouzitou v souladu s IFRS 13,
kterou provadéli externi nezavisli kvalifikovani odhadci s nedavnymi zkusenostmi s ocefnovanim
investic¢nich nemovitosti v lokalitach drzenych skupinou alespon pololetné.

Ostatni pozemky, budovy a zarizeni

Kancelarské

V tisicich EUR vybaveni a drobné Billboardy Vybavneni Jiny Celkem
prislusenstvi Al

K 1. lednu 2025 4 55 180 9 248
PFirGistky/Ubytky 9 0 13 1 23
Odpisy -3 -7 -28 -2 -40

K 30. ¢ervnu 2025 10 48 165 8 311

s KanceléF’ské P Vybaveni .
V tisicich EUR v;v/!aavvenl a Qrobne Billboardy skladti Jiny Celkem
prislusenstvi

K 1. lednu 2024 6 16 0 1 23
PrirdGstky 0 40 195 11 246
Odpisy -2 -1 -15 -3 -21

K 31. prosinci 2024 4 55 180 9 248
12.OSTATNi DLOUHODOBA AKTIVA

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Poskytnuté zapujcky 580 570

Obchodni a jiné pohledavky 506 5

Derivatova financni aktiva 558 328

Odlozena dan 190 36

Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 1834 939

Odlozena danova pohledavka byla vykazana na zakladé ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL) v souladu s
pozadavky standardu IFRS 9. Dale byla tato pohledavka uznana v souvislosti s efektivnim Urocenim
finan¢nich zavazkd, konkrétné dluhopist, kde dochazi k ¢asovému rozliseni Urokovych nakladu a jejich
dopadu na danovou zakladnu. Tato skutecnost byla zohlednéna pri vypoctu odlozené dané v souladu s
platnymi Ucetnimi predpisy
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13.POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU A JINE POHLEDAVKY

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Obchodni a jiné pohledavky 2 634 1063

Zalohy a ostatni obézna aktiva 3685 3 467

Poskytnuté zapujcky 50 50

Danové pohledavky 1477 1412

Derivatova financni aktiva 380 357

Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 8226

celkem £

K 30. ¢ervnu 2025 a 31. prosinci 2024 nebyly zadné obchodni a jiné pohledavky zastaveny jako zajisténi.

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl bylo provedeno k 30.6.2025 snizeni hodnoty na zakladé
rozdéleni pohledavek dle jejich casové struktury.

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Pohledavky z obchodniho styku - dlouhodobé 506 5

Pohledavky z obchodniho styku - kratkodobé 2 840 1146

Opravna polozka k Uvérovym ztratam -206 -83

Pohledavky z obchodniho styku celkem 3140 1068

V priibéhu mezitimniho obdobi nedoslo ke zménam v klasifikaci financnich aktiv v disledku zmény Gcelu
nebo pouziti téchto aktiv. Spole¢nost nadale klasifikuje sva finanéni aktiva v souladu s plvodné
stanovenym Ucelem a obchodni strategii, a k datu Ucetni zavérky neeviduje zadné skutecnosti, které by
vyzadovaly prehodnoceni této klasifikace.

14.DERIVATOVA FINANCNIi AKTIVA

Derivatova financ¢ni aktiva

svv

finanéni nastroje. Redlna hodnota derivatd se urcuje pomoci pozorovatelnych trznich vstupl na zakladé
ocenéni poskytnutych bankami, a proto Skupina zahrnula derivaty do Grovné 2 hierarchie realnych hodnot.
Vysledné zisky a ztraty jsou prezentovany v ramci financnich vysledka.

V tisicich K¢ 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Urokové derivaty - zajisténi cash flow 938 685
... Z toho dlouhodobé 558 328
... Z toho krdtkodobé 380 357
Derivatova financni aktiva celkem 938 685
Precenéni derivatovych aktiv 253 137

Derivatové financni zavazky

Financéni derivaty evidované k 31. prosinci 2024, 31. prosinci 2023 a 1. lednu 2023 neobsahuji zavazkové
polozky. Realna hodnota vsech derivatovych kontraktll je kladna, proto je zuUstatek téchto kontrakt(
vykazan jako derivatova financni aktiva.
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Z4adny z uzavienych obchod( nebyl uzavfen za G¢elem obchodovani nebo spekulace.

15.PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Penize v bance k dispozici na vyzadani 12 837 5215
Penize a penézni ekvivalenty celkem 12 837 5215

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu o penéznich tocich zahrnuji celkové penézni
prostredky a penézni ekvivalenty uvedené v tabulce vyse.

16.VLASTNI KAPITAL

Struktura zakladniho kapitalu

V tisicich EUR 30. cervna 2025 31. prosince 2024
Kmenoveé akcie (ks) 100 100

Kmenové akcie (nominalni hodnota) 0,83 0,83

Celkem 83 83

Kmenové akcie spolecnosti Log Sympatia Holding a.s. maji k 30. ¢ervnu 2025 nominalni hodnotu 830 EUR
(k 31. prosinci 2024 hodnotu 830 EUR).

Kazda akcie spolecnosti je ve vSech ohledech rovnocenna vsem ostatnim akciim. Stejna prava jsou
zacClenéna do vsech akcii Spolecnosti, véetné prava Gcastnit se valné hromady, pozadovat a prijimat
vysvétleni k zaleZitostem tykajicim se SpolecCnosti, které jsou soucasti programu valné hromady,
predkladat navrhy a protinavrhy a obdrzet dividendu a podil na likvidacnim zustatku.

Vsechny vydané akcie jsou plné splaceny.

Ostatni rezervy

Ostatni rezervy zahrnuji:

e Fond z prepoctu cizich mén
e Kapitalovy vklad ve vysi 36 300 tisic EUR k 30. cervnu 2025, 31. prosinci 2024 celkem 36 300 tis.
EUR.

V prabéhu mezitimniho obdobi Skupina identifikovala drobnou nesrovnalost v zat¢tovani Grokovych vynosu
z predchoziho (cetniho obdobi k 31. 12. 2025. Po ddkladné analyze bylo zjisténo, Ze se jednalo o
technickou chybu v ¢asovém rozliSeni Urokovych vynosu, ktera neméla vyznamny dopad na hospodarsky
vysledek ani na financni pozici spolecnosti.

Uprava byla provedena v souladu s pozadavky Ucetniho ramce, pricemz jeji dopad na konsolidovanou
mezitimni GCetni zavérku je nevyznamny. Vzhledem k jeji povaze a rozsahu nebylo nutné zpétné upravovat
srovnavaci Udaje. SpoleCnost povazuje tuto korekci za nematerialni a nezakladajici potrebu dalSiho
zverejnéni nad ramec tohoto vysvétleni.

17.UVERY

V roce 2025 byly Cerpany nové investicni Gvery od Banky ZAGREBACKA BANKA d.d. a OTP BANKA s.s. na
financovani vystavby investic do nemovitosti. Uvér je zajistén zastavou nemovitosti.
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Nedoslo k poruseni zadnych smluvnich podminek (covenants) u stavajicich vérd.

Klasifikace uvéru - dlouhodobé a kratkodobé zistatky

V tisicich EUR 30. c¢erven 2025 31. prosinec 2024
Kratkodobé 6 636 4901

Dlouhodobé 186 572 153 084

Celkem 193 198 157 985

Nakladové uroky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cervna 2024
Nakladové aroky z bankovnich Gvérd 2317 2 523
CELKEM 2 317 2523

Prehled zavazka z finanénich ¢innost

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cerven 2025
Stav k 1. lednu 157 985 92 574
Penézni toky
Cerpdni uvéru 49 926 46 610
Spldtka jistiny -4 901 -9 340
Zaplacené uroky -9812 -6 382
Penézni toky celkem 35213 30 888
Nepenézni toky
Nabeéhlé uroky
Nepenézni toky celkem
Celkem k 30. ¢ervnu 193 198 123 462

18. EMITOVANE DLUHOPISY

Skupina emitovala dluhopisy (tzv. zero-bonds) v ramci regulovaného trhu bratislavské burzy cennych
papirt a korporatni dluhopisy taktéz ve formé zero-bonds v dalSich statech Evropské unie, konkrétné v
Chorvatsku a Slovinsku.

Spolecnost Log Sympatia Holding a.s. emitovala dne 5. 3. 2025 nové dluhopisy pod ISIN: SK4000026951 -
LogSymHol/ZERO CPN BD 20271201.

Klasifikace dluhopist - dlouhodobé a kratkodobé zustatky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosinec 2024
Kratkodobé 5103 4043

Dlouhodobé 42 864 38 574

Celkem 47 967 42 617
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Splatnost emitovanych dluhopist

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosinec 2024
Splatnost 2025 4745 4043

Splatnost 2026 358 331

Splatnost 2027 42 864 38 243

Celkem 47 967 42 617

Nakladové uroky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. cervna 2024
Nakladové aroky z emitovanych dluhopist 1649 356
CELKEM 1649 356

K datu konsolidované mezitimni Ucetni zavérky Skupina eviduje emitované dluhopisy v celkové hodnoté

47 967 tis. EUR.

Na zakladé dostupnych trznich informaci a analyzy Urokovych podminek se vedeni Skupina domniva, ze
realna hodnota emitovanych dluhopis( se priblizné rovna jejich vykazané Gcetni, resp. nabéhlé
amortizované hodnoté. Ocenéni vychazi z pozorovatelnych vstup(, jako jsou trzni Urokové sazby pro
srovnatelné nastroje, a je klasifikovano jako Uroven 2 v ramci hierarchie realné hodnoty podle IFRS 13.

19. PRIJATE ZAPUJCKY

Klasifikace prijatych zapujcek- dlouhodobé a kratkodobé zistatky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosinec 2024
Kratkodobé 0 0

Dlouhodobé 23 806 15737

Celkem 23 806 15 737

Nakladové uroky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 30. ¢ervna 2024
Nakladové aroky z prijatych zapujcek 143 22
CELKEM 143 22

V obdobi koncicim 30. cervna 2025 nedoslo k Zadnym podstatnym zménam v transakcich se spriznénymi

stranami ve Skupiné ve srovnani s obdobim koncicim 31. prosince 2024.

Transakce se spriznénymi osobami jsou uzavreny za béZnych trznich podminek.
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20.FINANCNI ZAVAZKY - OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Ostatni dlouhodobé zavazky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Obchodni a jiné zavazky 1593 1077

Zalohy a ostatni dl. zavazky 6 321 5410

Odlozena dan 14 502 16 739

Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 22 416 23 226

Odlozeny danovy zavazek vyplyva z revaluace majetku na realnou hodnotu (fair value), ktera byla
provedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi G¢etnich standard(. Zména ocenéni majetku ma dopad
na rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou, coz vede ke vzniku odlozeného danového zavazku.

Ostatni kratkodobé zavazky

V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Obchodni a jiné zavazky 4435 10 962

Zalohy a ostatni kr. zavazky 2 389 8722

Danové zavazky 2283 425

Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 9 107 20 109

Danové zavazky zahrnuji dan z pridané hodnoty 2 223 tis. EUR, dan z prijmu pravnickych osob 51 tis.
EUR, poplatky za vodu 8 tis. EUR a ostatni poplatky 1 tis. EUR.

Zavazky, které Gcetni jednotka ucinila v souvislosti s budoucim porizenim majetku, jako jsou budovy,
stroje nebo zarizeni jsou primarné alokovany v polozkach obchodni a jiné zavazky, zalohy a ostatni
kratkodobé zavazky. V téchto polozkach jsou soucasné evidovany také bézné naklady na provoz
pronajmu.

21.RIZENi KAPITALOVYCH RIZIK

Cilem skupiny pri fizeni kapitalu je zajistit schopnost skupiny pokracovat v ¢innosti, poskytovat vynosy
akcionarim a prinosy ostatnim z(castnénym stranam a udrzovat vhodnou kapitalovou strukturu, aby
méla dostatecny kapital pro strategické investice, véetné akvizic. Kapitalova struktura Skupiny se sklada
z penéznich prostredk( a penéznich ekvivalent(, kratkodobych a dlouhodobych vkladi a kapitalu a
rezerv prifaditelnych vlastnikim Skupiny, jak je uvedeno v konsolidovaném vykazu o finanéni situaci.

Strategii skupiny je mit kapitalovou strukturu, ktera zohlednuje prilezitosti k investicim do
dlouhodobého ziskového rustu, prevladajici obchodni podminky a touhu zlepSovat efektivitu rozvahy v
prabéhu Casu. Skupina nevyplatila dividendu a neocekava, ze v dohledné budoucnosti vyplati néjakou
dividendu. Kapitalova struktura je skupinou priibézné monitorovana.
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V tisicich EUR 30. cerven 2025 31. prosince 2024
Urocené (véry a pujcky 217 014 173 722

Dluhopisy 47 967 42 617

Obchodni a jiné zavazky 6 824 19 825

Snizené o: penize a penézni ekvivalenty -12 837 -5215

Cisty dluh 258 968 230 949

Vlastni kapital (tj. Cista aktiva) 64 730 65 589

Cisty dluh a ¢cista aktiva 323 698 296 538
Prevodovy pomér 80,00% 77,88%

22.ZVEREJNENIi SPRIZNENYCH STRAN

Struktura akcionar( a podily v dcefinych jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich, ktera je prilozena k rocni
konsolidované vyrocni financni zpravé k 31. prosinci 2024.

Skupina provadi transakce se spriznénymi stranami za obvyklych trznich podminek.

Skupina uplatnuje prevodni ceny pro své obchodni aktivity v souladu s Urovni trhu a v souladu s
narodnimi a mezinarodnimi danovymi pozadavky. Transakce se spriznénymi stranami provadéné
Skupinou jsou z hlediska svého Ucelu a podminek soucasti bézné obchodni Cinnosti Skupiny.

Skupina mezi sebou neobchoduje se zbozim ani vyrobky a hlavni transakce, které ve skupiné probihaji,
jsou sluzby, které jsou nakupovany od tretich stran a prefakturovany subjektim ve skupiné (obchodni
pohledavky a zavazky), sluzby poskytované v ramci skupiny z titulu zajisténi financovani projekt( z
Urovné materské spolecnosti Log Sympatia Holding a.s. nebo z Urovné akcionard a Groky z
vnitropodnikovych uvérd. PGjcky a vypljcky jsou poskytovany prevazné se splatnosti 5 let a pevnou
Urokovou sazbou.

Pro Ucely prezentace téchto informaci se za spriznéné osoby povazuji:

. Akcionari: osoby, které vlastni podily v materské spolecnosti
. Dceriné spolecnosti: spolecnosti, které jsou plné ovladany a vlastnény skupinou
. Dalsi spriznéné strany: dalsi osoby, spolecnosti a subjekty spriznéné se skupinou, napr. partneri

ve spolecnych podnicich nebo spolecnosti ovladané (nebo spolecné ovladané) klicovymi vedoucimi
pracovniky.

Za vykazované obdobi koncici 30. cervna 2025 nedoslo k transakcim se spriznénymi stranami, které
podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Spolecnosti nebo jejiho konsolidacniho celku.
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Souhrn celkovych zGstatkl se spriznénymi osobami skupiny

Pohledavky (+) / Zavazky (-) vaci

V tisicich EUR Zisk (+) nebo ztrata (-) [ .
spriznénym stranam

2025 2024

Protistrana 30. cervna 2025 31. prosince 2024
Vynosy/Naklady Vynosy/Naklady

Spolecnici a

akcionari

Provozni 0/0 0/0 0

Financovadni 5/-87 0/-16 0

Dalsi spriznéné

osoby

Provozni 0/0 0/0 0 0

Financovadni 16/-56 1/-6 0

Celkem 21/-143 1/-22 0 0

Souhrn celkovych zustatka prijatych zapujéek od spriznénych osob skupiny

Protistrana (V tisicich EUR) Urokovy naklad 30. cervna 2025 31. prosince 2024
Spolecnici, akcionari a jiné spriznéné 143 23 806 15 737

osoby

Celkem 143 23 806 15 737

Souhrn celkovych zGstatkt poskytnutych zapajéek spriznénym osobam ve skupiné

Protistrana (V tisicich EUR) Urokovy vynos 30. cervna 2025 31. prosince 2024
Spolecnici a akcionari 18 537 481
Dalsi spriznéna strana 3 93 139
Celkem 21 630 620

23.VYDANE ZARUKY

K datu této konsolidované mezitimni Ucetni zavérky byly evidovany nasledujici zaruky:

Zaruka vydana na Zaruka vydana ve prospéch Mlety

Zagrebacka banka d.o.0., OTP banka

Smlouvy o financéni zaruce
d.o.o.

Log Sympatia Holding a.s.

24.ZASTAVY

K datu této konsolidované mezitimni G¢etni zavérky jsou zastavena aktiva (investice do nemovitosti -
pozemky a jednotlivé projekty/haly) v dcefinych spolecnostech ve prospéch OTP banka d.o.o.,
Zagrebacka banka d.o.0. a EXIMBANKA a.s.
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25.PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY, SOUDNi SPORY

Skupina v pribéhu mezitimniho obdobi neevidovala Zadné soudni spory ani neprovadéla zadna urovnani,
ktera by méla dopad na jeji hospodareni. K datu mezitimni Géetni zavérky nejsou znamy 7adné
probihajici nebo potencialni pravni spory.

V priibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam v oblasti podminénych zavazk( ani
podminénych aktiv. Spolecnost neeviduje zadné nové skutecnosti, které by zakladaly vznik podmmenych
zavazku nebo aktiv, a zaroven nedoslo ke zméné okolnosti vztahu31c1ch se k drive zverejnénym
informacim. K datu GCetni zavérky nejsou znamy zadné pravni, obchodni ani jiné udalosti, které by
mohly mit vyznamny dopad na budouci finanéni situaci spole¢nosti v této oblasti.

26.NASLEDNE UDALOSTI

Vedeni Skupiny si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutecnosti, které se staly po datu konsolidované
mezitimni (cetni zavérky a které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finanéni, majetkovou a
vykonnostni situaci Skupiny.

Po skonceni cetniho obdobi nenastaly zadné dalsi udalosti, které by vyzadovaly Gpravu vykazanych
castek a zverejnéniv konsolidované mezitimni (cetni zavérce.

27.PROHLASENI MANAGEMENTU

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi a svédomi podava konsolidovana
mezitimni (cetni zavérka za rok koncici 30. ¢ervnu 2025 Skupiny vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a financni vykonnosti Skupiny a o vyhledu budouciho vyvoje jeji finan¢ni situace,
obchodni aktivity a financni vykonnosti.

............................................................

Branislav Haban Adrian Stanisav
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Log Sympatia Holding a.s. Log Sympatia Holding a.s.
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