Suahrn

1. Uvod a upozornenia

1.1. Nazov a medzinarodné identifikacné cislo (ISIN) cennych
papierov

Ndzov: LSH 8% 12/2029, ISIN: SK4000028585 (dalej len ,,DIhopis*)

1.2. Identifikacné a kontaktné udaje

Emitent dlhopisov je spolo¢nost Log Sympatia Holding a.s., so sidlom na adrese Ptikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika, 1CO: 086 59 630, LEI: 097900CAKA0000135581, registracia:
Obchodny register vedeny Krajskym sidom v Brne, sp. zn.: B 8260 (dalej len , Emitent”).

Emitenta je mozné kontaktovat na telefénnom Cisle: +421 232630700 alebo emaile:
log@sympatia.sk

1.3. Informacia o prijati DIhopisu na regulovanom trhu

Emitent bude distribuovat Dlhopisy verejnou ponukou v Slovenskej republike a poZiada Burzu
cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
00 604 054, zapisanu v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B
(dalej len ,,BCPB“) o prijatie DIhopisov na obchodovanie na jej regulovanom volnom trhu.

1.4. Identifikacné a kontaktné Gdaje organu, ktory schval'uje
prospekt

Prospekt schvaluje Narodnd banka Slovenska (dalej len ,NBS“), ako prislusny organ na ucely
Nariadenia o prospekte na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch.

Narodnd  banku Slovenska je moiné kontaktovat na  telefonnom  disle
+421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

1.5. Datum schvalenia prospektu.

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim NBS €.z.: 100-001-024-981, k¢.sp.: NBS1-000-115-904 zo
dna 15.12.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost 15.12.2025

1.6. Upozornenia

e Tento suhrn by sa mal ¢itat ako Uvod k prospektu, ktory obsahuje podrobnejsie
informacie o emisii a emitentovi

e Kazdé rozhodnutie investovat do cennych papierov by sa malo zakladat na investorovom
posudeni prospektu ako celku vratene zdkladnych a kone¢nych podmienok a ich
dodatkov

e pripadne, Ze investor by mohol stratit vietok investovany kapital alebo jeho ¢ast a, ak sa
zavazky investora neobmedzuju na sumu investicie, upozornenie, Ze investor by mohol
stratit viac ako investovany kapitél a rozsah takychto potencidlnych strat

e V pripade podania Zaloby na sud tykajucej sa informacii obsiahnutych v prospekte, moze
byt Zalujuci investor povinny znasat naklady spojené s prekladom prospektu pred
zacatim sudneho konania.



e Obcianskopravnu zodpovednost maju len osoby, ktoré predloZili Sihrn vratane jeho
prekladu (ak bude takyto preklad Emitentom vyhotoveny), ale len v pripade, ked'je stihrn
zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami prospektu, alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami prospektu kli¢ové informacie, ktoré maju
investorom pomact pri rozhodovani o tom, ¢i investovat do takychto cennych papierov.

2. Kl'icové informacie o emitentovi

2.1. Kto je emitentom cennych papierov?

Obchodné meno: Log Sympatia Holding a.s.
ICO: 08 659 630
LEl identifikator: 097900CAKA0000135581

Miesto registrdcie: Ceska republika, Obchodny register vedeny Krajskym sidom v Brne, oddiel
a.s., Spisova znacka B 8260

Vznik Emitenta: Emitent bol zapisany do obchodného registra 04.novembra 2019
Doba trvania: Emitent bol zaloZzeny na dobu neurcitu

Spésob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny ako akciova spoloc¢nost na zaklade zakladatel'skej listiny
zo dna 25. oktébra 2019

Prdvna forma: Akciova spolocnost

Rozhodné prdvo: pravo Ceskej republiky

Sidlo: P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Telefénne Cislo: +421 2 3263 0700

Kontaktnd osoba: Ing. Branislav Haban, Adrian Stanisav
E-mail: log@sympatia.sk

Webovd adresa: https://www.logsympatia.sk/

Zdkladné imanie: 2 000 000 K¢

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnicka osoba zalozena na vykon podnikania. Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v odboroch:

o sprostredkovanie obchodu a sluZieb,

e velkoobchod a maloobchod,

e nakup, predaj, sprava a udrzba nehnutelnosti,

e prendjom a poziciavanie hnutelnych veci,

e poradenska a konzultacna ¢innost, spracovanie odbornych studii a posudkov,

e reklamna ¢innost, marketing, medialne zastupenie,

e prekladatelska a timoc¢nicka €innost,

e sluzby v oblasti administrativne]j spravy a sluzby organizacnej hospodarskej povahy,
e vyroba, obchod a sluzby inde nezaradené



Akciondrmi Emitenta su spolocnosti:
e LOG EXPERT DEVELOPMENT S.R.L. (dalej len ,,LED“) — 50 % podiel na zakladnom imani
= ovladajucou osobou spoloc¢nosti LED je Ecaterina Onica, ktora vlastni 100%
jej akcii
e Sympatia Projects, s. r. o. (dalej len ,SP“) — 40 % podiel na zdkladnom imani
= ovlddajucimi osobami spolo¢nosti SP su Branislav Haban, ktory vlastni 66,6 %
podiel spolo¢nosti a Marek Lassak, ktory vlastni 33,3 % podiel spolo¢nosti
e MB CONS SOLUTIONS S.R.L.(dalej len ,,MBCS“) — 10 % podiel na zakladnom imani
= ovlddajucou osobou spolo¢nosti MBCS je Bogdan Martin

Clenovia predstavenstva:
e Branislav Habdn — predseda predstavenstva
e Adrian Stanisav — ¢len predstavenstva

Auditor spolocnosti: BDO Czech Republic s.r.o0. 0., so sidlom Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00
Praha, ICO: 26 402 220, zapisany v obchodnom registri Mestského sudu v Prahe pod spisovou znackou
C 168717, zapisany v zozname Komory auditorov Ceskej Republiky (KACR) pod ¢islom licencie 462,

2.2. Aké su kl'icové financné informacie tykajlce sa emitenta?
Konsolidovany vykaz ziskov a strat Emitenta k 30. junu 2025 (v tis. EUR) podla IFRS

V tisicoch EUR Poznamky  30.juna 2025  30.juna 2024
Vynosy 7 9739 5740
Naklady na vynosy 8 -2052 -1491
Hruby zisk 7 687 4249
Rezijné a administrativne naklady 9 -363 -620
Odpisy a amortizacia 12 -40 -5
Ostatné vynosy/néklady 9 -187 55
Cisté zhodnotenie investicii do nehnutelnosti 11 171 -19 845
Prevadzkové vynosy 7 268 23524
Vynosové uroky 22 21 0
Nakladové uroky 17,18,19 -4 109 -2901
Finan¢né vynosy 9 253 137
Finanéné ndaklady 9 -271 -158
Zisk pred zdanenim 3162 20602
Dan z prijmov 10 2340 -2 636
ZISK ZA DANE OBDOBIE 5502 17 966

OSTATNY CELKOVY VYSLEDOK

Rozdiely v prepocte cudzich mien bez dane 0 0
OSTATNY CELKOVY VYSLEDOK ZA DANY ROK, BEZ
DANE 0 0

CELKOVY VYSLEDOK ZA DANE OBDOBIE 5502 17 966



Konsolidovand suvaha Emitenta k 30. junu 2025 (v tis. EUR) podla IFRS

V tisicoch EUR

AKTIVA

DLHODOBE AKTIVA

Investicné nehnutelnosti

Investi¢né nehnutelnosti vo vystavbe
Pozemky, Budovy a zariadenia
Poskytnuté pozicky

Obchodné a iné pohladavky
Derivatové finan¢né aktiva

OdloZené daniové pohladavky
DLHODOBE AKTIVA CELKOM
OBEZNE AKTIVA

Obchodné a iné pohladavky

Zalohy a ostatné obezné aktiva
Poskytnuté pozicky

Danové pohladéavky

Derivatové financné aktiva

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
OBEZNE AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM

V tisicoch EUR

VLASTNY KAPITAL A ZAVAZKY
VLASTNY KAPITAL

Zakladny kapital

Kapitdlové fondy

Fond z prepoctu cudzich mien
Nerozdeleny zisk

VLASTNY KAPITAL CELKOM
DLHODOBE ZAVAZKY

Obchodné a iné zavazky

Zalohy a ostatné dlhodobé zavazky
Uvery

Dlhopisy

Prijaté p6zicky a uvery

OdloZené danové zavazky
DLHODOBE ZAVAZKY CELKOM
KRATKODOBE ZAVAZKY
Obchodné a iné zavazky

Zalohy a ostatné kratkodobé zavazky
Uvery

Dlhopisy

Dan z prijmov

KRATKODOBE ZAVAZKY CELKOM
VLASTNY KAPITAL A ZAVAZKY CELKOM

Poznamky

11
11
11
13,22
12
14
12

13
13
13,22
13
24
15

Pozndmky

16
16
16
16

20
20
17
18
19
10

20
20
17
18
10

30. juna 2025

258 600
85740
311
580
506
558

190
346 485

2634
3685
50
1477
380

12 837
21063
367 548

30. juina 2025

83
36 300
-2
34 663
71044

1593
6321
186 572
42 864
23 806
14 502
275 658

4435
2389

6 636
5103
2283
20 846
367 548

31. decembra 2024

256 000
56 512
248
570

5

328

38

313 699

1063

3 467
50
1412
357
5215
11564
325 263

31. decembra 2024

83
36 300
-2
29208
65 589

1077
5410
153 084
38574
15737
16739
230 621

10962
8722
4901
4043

425

29 053

325 263



Vykaz ziskov a strat Emitenta k 30. junu 2025 (v tis. EUR) zo samostatnej polrocnej uctovnej zdavierky

V tisicoch EUR

Urokové vynosy

Urokové naklady

Poskytovanie sluzieb

RezZijné a administrativne naklady
Ostatné vynosy/naklady
Prevadzkové vynosy

Kurzovy zisk alebo strata

Zisk pred zdanenim

Dan z prijmov

ZISK ZA DANE OBDOBIE
OSTATNY CELKOVY VYSLEDOK
Rozdiely v prepocte cudzich mien bez dane

(podla IFRS)

OSTATNY CELKOVY VYSLEDOK ZA DANY ROK, BEZ

DANE
CELKOVY VYSLEDOK ZA DANE OBDOBIE

30. juna

2025
1676
-1991
0

-50

-2
-367

-367
111
-256

0

0
-256

31. decembra

2024
786
-754
142
-11
-2
161
-14
147
21
168

0
168

31. decembra

2023
43
-65
117
-20
-12
63
0
63
15
78

Suvaha Emitenta k 30. junu 2025 (v tis. EUR) zo samostatnej polrocnej tctovnej zavierky (podla IFRS)

V tisicoch EUR

AKTIVA

DLHODOBE AKTIVA

Investicie do dcérskych spoloénosti
P6zicky poskytnuté v rdmci skupiny
P6zicky poskytnuté ostatnym spriaznenym
strandm

OdloZené darnové pohladavky

DLHODOBE AKTIVA CELKOM

OBEZNE AKTIVA

Danové pohladavky

Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty
OBEZNE AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM

V tisicoch EUR

VLASTNY KAPITAL A ZAVAZKY
VLASTNY KAPITAL

Zakladny kapital

Fond z prepoctu cudzich mien
Kapitalovy vklad

Nerozdeleny zisk

30. juna
2025

43 367
40 895

102
147
84 511

10
2735
2745

87 256

30. juna
2025

31. decembra
2024

41 067
41909

89
36
83101

0

43

43
83144

31. decembra
2024

83

36 300
242

31. decembra
2023

37764
3 604

29
15
41 412

1

116
117

41 529

31. decembra
2023

83
-2
36 300
74

1. janudra
2023

36 308

73

36 389

1. janudra
2023



VLASTNY KAPITAL CELKOM 36 320 36 623 36 455 36 378

DLHODOBE ZAVAZKY

Dlhopisy 37023 31694 1491 0
Pozicky a Uvery 13 877 11511 3525 8
DLHODOBE ZAVAZKY CELKOM 50 900 43 205 5016 8
KRATKODOBE ZAVAZKY

Obchodné a iné zavazky 24 5 25 3
Zalohy a ostatné kratkodobé zavazky 12 3311 33 0
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKOM 36 3316 58 3
VLASTNY KAPITAL A ZAVAZKY CELKOM 87 256 83 144 41529 36 389

V obdobi od vyhotovenia auditovanej konsolidovanej Uctovnej zdvierky Emitenta pre ucely
Prospektu zostavenej za obdobie 0d 01.01.2024 do 31.12.2024 a aniv obdobi od poslednej zverejnenej
neauditovane] konsolidovanej polrocnej Uctovnej zavierky do ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu
nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situdcii Emitenta, ktord by mala
vyznamny nepriaznivy dopad na financnu alebo obchodnu situdciu, budice prevadzkové vysledky,
penazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Sucastou auditovanych Gctovnych zavierok za roky 2024 az 2021 su aj spravy auditora, ktoré

boli bez vyhrad.

2.3. Aké su kl'Gicové rizika specifické pre emitenta?

e Riziko zavislosti Emitenta na podnikani dcérskych spoloc¢nosti - Emitent je spolo¢nostou
bez dlhsej podnikatelskej histérie. Emitent bol zaloZeny vyhradne za Ucelom spravovania a
financovania svojich dcérskych spoloénosti, nad ktorymi ma Emitent majetkovu a/alebo manazérsku
kontrolu. Dcérske spolo¢nosti boli zaloZene za Ucelom developmentu, vystavby a prendjmu logistickych
hal v Chorvatsku a Slovinsku. Predmetom cinnosti Emitenta je preto poskytovanie financovania pre
tieto projekty. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su prijmy z dividend dcérskych spolo¢nosti, ktoré
plynu zo ziskov z vynosov z ndjmov logistickych centier, zdroje z titulu navySeného refinancovania
bankovych uverov, prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti po UspeSnom dokonceni projektov a prijmy
z predaja aktiv dcérskych spolo¢nosti . Finan¢na situacia Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z
Dlhopisov su zavisle na schopnostiach vyssSie uvedenych dcérskych. Preto ak dané dcérske spolo¢nosti
nebudud schopne generovat o¢akavané vynosy, mbze byt schopnost Emitenta plnit svoje zévazky z
Dlhopisov voci Majitelom Dlhopisov negativne ovplyvnena.

e Dcérske spolocnosti Emitenta su vystavené rastu cien stavebnych materialov - Dcérske
spolo¢nosti Emitenta vyuZivaju pri realizacii svojich projektov vo vystavbe, rézne druhy stavebnych
surovin a materidlov, ktorych ceny sa mbézu pomerne vyrazne menit, ¢o méze mat negativny vplyv na
vyvoj ziskovych marZi Emitenta a jeho prevadzkové vysledky,

e Riziko rastu urokovych sadzieb - Emitent, ako aj jeho dcérske spoloc¢nosti, su vystavené
riziku rastu urokovych sadzieb, nakolko na realizaciu svojich projektov vyuZivaju dcérske spolocnosti aj
bankové formy financovania.

e Riziko spojené s obsadenostou komer¢nych priestorov - Dopyt po komerénych
priestoroch je vyrazne ovplyvneny hospoddrskymi podmienkami na miestnej ako aj celosvetovej
urovni. Preto akykolvek nepriaznivy vyvoj na makroekonomickej urovni alebo akékolvek iné priciny,
ktoré by mohli viest k zniZzeniu ekonomickej aktivity, by mohli mat podstatny nepriaznivy dopad na
Emitenta.



e Riziko likvidity - Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych
prostriedkov na Uhradu splatnych zavazkov Emitenta

e Riziko Upadku (insolvencie) - Neschopnost dcérskych spoloc¢nosti splacat Emitentovi
finan¢ne prostriedky méze viest az k Upadku (insolvencii) Emitenta

e Riziko podriadenosti pohladavok - KedZe vaésina pohladavok Emitenta su pohladavky
voci osobdm, ktoré su ,spriaznenymi osobami“ Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo
inych obdobnych konani vo vztahu k majetku takychto dlZnikov Emitenta budd pohladavky Emitenta
vodi tymto osobam podriadene vo vztahu k pohladavkam inych nespriaznenych veritelov

e Riziko dalSieho zadlZenia - Prijatie dalSieho dlhového financovania Emitentom méze v
kone¢nom dosledku znamenat, Ze v pripade konkurzného konania, restrukturalizacného konania,
likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budi pohladavky z Dlhopisov
uspokojene v mensom rozsahu,

3. Kl'icové informacie o cennych papieroch
3.1. Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Dlhopisy su vydané v zaknihovanej forme na dorucitela a su zaregistrované v Centrdlnom
depozitari cennych papierov. Nazov Dlhopisov je LSH 8% 12/2029, ISIN: SK4000028585. DIhopisy maju
nasledovné parametre: mena — EUR, menovitd hodnota — 1000 EUR, celkovy objem
emisie — 5 000 000 EUR, splatnost — 18.12.2029, dlhopis nevyplaca kupdn — je to zero kupdn dlhopis,
vyplata menovitej hodnoty je pri splatnosti DIhopisu. DIhopisy nemaju stanoveny stupen nadriadenosti
alebo podriadenosti zavazku. Dlhopisy su volne prevoditelné.

3.2. Kde sa bude obchodovat s cennymi papiermi?

Emitent poda Ziadost na BCPB o prijatie DIhopisov na obchodovanie na jej regulovany volny
trh.

3.3. Aké su kl'icové rizika Specifické pre cenné papiere?

e Riziko inflacie - Vo vSeobecnosti inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis
denominovany. V tomto pripade sa potencialny investor vystavuje riziku, Ze hodnota jeho investicie do
Dlhopisu klesne v zavislosti od vysky inflacie a durdcie Dlhopisu.

e Riziko nesplatenia - Ako akakolvek ina p6zicka, aj DIhopisy podliehaju riziku nesplatenia.
Investori budud vystaveny riziku, Ze Emitent nebude schopny splacat svoje zavazky z DIhopisov a hodnota
pre majitelov Dlhopisov pri ich predaji méze byt nizsia ako vyska ich pévodnej investicie.

e Riziko nizkej likvidity trhu - DIhopisy budu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu,
ale vzhladom na neistotu, ¢i sa vytvori dostatocne likvidny sekunddrny trh, obchodovanie s nimi moze
byt vo vseobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi.

e Riziko predcasného splatenia - KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umoZnuju ich
predcasné Uplné splatenie na zaklade rozhodnutia Emitenta, majitel DIhopisov bude vystaveny riziku
nizSieho nez predpokladaného celkového vynosu.

e Riziko darfiového a odvodového zatazenia - Pri posudzovani atraktivnosti investicie do
Dlhopisov by potencidlny investor mal zobrat do Uvahy danové zakony krajiny, v ktorej ma danovy
domicil, krajiny, v ktorej dochadza k vysporiadaniu obchodu s DIhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi
dafiovymi zdkonmi a zvy€ajnym odvodovym zatazenim mobze ovplyvnit vykonnost samotnej investicie
do Dlhopisu alebo jej ndvratnost.

e Riziko Dlhopisov s nulovym kupdonom - Majitelia dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena
takychto dlhopisov na sekundarnom trhu klesne ako vysledok zmeny Urokovych sadzieb, pricom ceny
takychto dlhopisov su viac volatilné ako ceny dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou.



e Riziko poplatkov a dalsich vydavkov - Vyska vynosu z investicii do DIhopisov méze byt
negativne ovplyvnena poplatkami tretich stran, napriklad poplatky v suvislosti s ndkupom, predajom a
Ucastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme.

e Riziko priameho naroku vylucne voci Emitentovi - Dlhopisy suU vydané vylucne
Emitentom, ktory je jedinym dlinikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ind osoba neposkytuje ohladom
Dlhopisov Ziadne rucenie ani neposkytuje iné zabezpecenie.

4. KlI'icoveé informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu

4.1. Za akych podmienok a podl'a akého harmonogramu mézem
investovat do tohto cenného papiera?

Dlhopisy budu ponukané verejnou ponukou v Slovenskej Republike. Ponuka je uréena fyzickym
osobam a pravnickym osobdm od 18.12.2025 do 18.11.2028. Objednavky mozZu investori zadavat
prostrednictvom spolo¢nosti Sympatia Financie, o.c.p., a.s., Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava (dalej len
,Sympatia“) osobne alebo prostrednictvom jej webovej stranky v ¢asti ,,Chcem investovat”.

Objednavky budd uspokojené v poradi vakom budu prijaté prostriedky k dhrade ndkupu
Dlhopisov. Emisny kurz Dlhopisov bude v pasme 73% - 95% z ich nominalnej hodnoty. Naklady spojené
s ndkupom dlhopisov budu 1% z nomindlnej hodnoty za realizaciu obchodu a 13 EUR za vyrovnanie
obchodu v CDCP. Poplatky si Uctuje Sympatia.

Emitent poda Ziadost o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.

4.2. Kto je ponukajici a/alebo osoba Zziadajica o prijatie
cennych papierov na obchodovanie?

Subjekt ponukajuci Dlhopisy je Sympatia. Sympatia je obchodnik s cennymi papiermi, ktory
svoju Cinnost vykonava na zaklade licencie ¢islo GRUFT-001/2002/0CP od NBS. Sympatia musi
upozornit na mozny konflikt zdujmov pri emisii Dlhopisov z dévodu persondlneho prepojenia medzi
Sympatiou a Emitentom.

4.3. Preco sa tento prospekt vypraciava?

Emitent poda Ziadost o prijatie dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB
z dovodu zabezpecenia vyssej likvidity dlhopisov, vyssej doveryhodnosti Dlhopisov z dévodu zvysenych
regulacnych poZiadaviek a z dévodu dafiovo optimaliza¢nych moznosti pre kupujucich.

Ponuka dlhopisov nepodlieha dohode o upisani na zaklade pevného zadvazku.

Prostriedky ziskané emisiou DlIhopisov budu pouzité na investicie do dcérskych spolocnosti,
ktoré dalej prostriedky pouZiju na rozvoj realitnych projektov aktudlne v Slovinsku a Chorvatsku.
Odhadovany suma vynosov je 3 650 000 EUR aZ 4 750 000 EUR.

Sympatia a Emitent, mdzu byt v konflikte zaujmov z dévodu ich personalneho prepojenia.



